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Sissejuhatus

Lihiaastatel on oodata tidnu diglase Ulemineku fondi' toele Ida-Viru maakonnas majanduse
mitmekesistamist, kuna kuue aasta jooksul investeeritakse maakonda ca 600-800 miljonit eurot.
Ettevotluse kasv Giglase Ulemineku fondi kaudu on markimisvaarne: rajatakse uued toostused,
inkubaatorid ja filmistuudiod, tlikoolid kdivitavad uusi Gppekavasid. See omakorda loob nii uusi
vOimalusi kui ka vajadusi kinnisvarasektoris ning Ida-Virumaa peab olema valmis uuteks elanikeks ja

sellega siisteemselt tegelema.

Lisaks eeltoodule tuleb arvestada, et 0iglase Ulemineku fondi toetusmeetmete kaasabil
mitmekesistatakse ettevdtlust ja luuakse l3hiaastatel Ida-Virumaale {le 620 kesk- ja
korgkvalifikatsiooni eeldava tookoha ning uute tdotajate jaoks on elamispinna kisimus (iks
kriitilisemaid.

Riigi vaates on oluline soodustada, et Ida-Viru piirkonna elanike arv kasvaks ning siia asuks elama
kodanikke, kes on eestikeelsed ja -meelsed. Riigile oluliste avaliku ja erasektori tdotajate juurde
toomine ning selleks Glirileantavate ja miidavate elamispindade rajamine aitaks kaasa elukeskkonna
paranemisele ja eestimeelsuse kasvule. Ida-Virumaa linnapiirkondade elukeskkond vajab
mitmekesisemat sekkumist, sest lisaks eelmainitule torkab silma tdnapdevastele vajadustele

mittevastav elukondlik kinnisvara?.

Selle teekaardi eesmark on teha ettepanekuid piirkonna elamuarendust toetavate

tegevuste viljatootamiseks.

Eesmark on aidata rajada lda-Virumaa linnadesse Glrimaju ja leida lahendusi, mis aitaks luua Ida-
Virumaale vabaturu uusarendusi, et tagada vajalike eluruumide parem kattesaadavus ning meelitada
Ida-Virumaale uusi elanikke ja tagasi tuua piirkonnast lahkunuid. Samuti selgitada kohalike
omavalitsuste, ettevotjate, riigiasutuste ja teiste huvigruppide osalusel vilja, millised on vajadused ja
vOimalused Ida-Viru maakonna tagasi- ja sisserdnde soodustamisel ja maakonna atraktiivse

investeerimiskeskkonna turustamisel.

! Biglase tilemineku fond - https://idavirufond.ee/
2 |da-Virumaa omavalitsuste ruumilise kahanemise analiilis Ida-Viru ruumilise kahenemise mustrid Narva
raport.pdf (dge.ee)
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Meetod

Kvalitatiivsed andmed ja meetodid

Kvalitatiivseid andmeid kogutakse kahe peamise meetodiga: dokumendianaliils ja intervjueerimine.
Taiendava hinnangulise ja hoiakulise sisendi saamiseks, sealhulgas vdimalike sekkumissoovituste
tegemiseks, kaasati nii avalikust kui ka erasektorist sidusgrupid. Kohtuti eri sihtgruppide esindajatega

ning tehti intervjuud. Lisaks intervjuudele koguti kvalitatiivseid andmeid ka kirjalikult e-posti teel.

SMART

Teekaart jargib SMART-loogikat, kus on omavahel seotud eesmark, selle saavutamiseks esitatud
tegevused (ettepanekud) ning soovitud tulemused ja m6ddikud, et muutusi jalgida. Iga ettepaneku
juures on &dra toodud ka seonduvad tegevused, mis tuleb teha ning mis toetavad sama eesmargi
saavutamist. Iga ettepaneku elluviimise eestvedajatena on esile toodud vastutaja(d). Viidatud on ka

varasemale praktikale ja nadidetele, mida on kasutada soovitatud arendustegevuste kavandamisel.

Taust

Uheks Ida-Virumaa oluliseks probleemiks on madal elukondliku kinnisvara maksumus. See tiahendab,
et arendajad ei julge votta riski ehitamiseks, sest ehitusmaksumus on mitu korda kérgem kui turuhind.
Kui arendaja otsustab hoone ehitada, peab ta seda tegema omavahenditest, sest kinnisvara eeldatav
miligihind Ida-Virumaal ei vimalda pangalt ilma lisatagatisteta laenu saada. Seetdttu on arusaadav,
et enamasti on arendajal lihtsam ehitada mdnda teise Eesti piirkonda, kus selliseid riske vétma ei pea.
Ida-Virumaal pole ka enamasti kdiki ehitamiseks vajalikke spetsialiste, mistdttu tuleb vajaminev
personal spetsiaalselt kohale tuua — see aga tahendab lisakulu vérreldes naiteks Tartus ja Tallinnas

ehitamisega, kus vastavaid spetsialiste leidub oluliselt rohkem.

Seni on esimese julge arenduse t66sse pannud AS Vallikraavi Kinnisvara, kellele AS Ehitusfirma Rand
ja Tuulberg on Narva joe darde planeerinud elamukvartali. 2023. a detsembris algas Narvas paljude
aastate jarel esimese uue kortermaja ehitus. Narva joe darde on plaanis rajada terve elamukvartal, ent
esialgu ehitatakse valmis ks 45 korteriga maja, mille akendest hakkab avanema uhke vaade Narva

joele, kahele piirilinnusele ja promenaadile.

Joaoru Residentside elamukvartali pohjakiilge rajatav kortermaja on kavandatud kuuekorruselisena,
lisaks katusekorrus. Majja tuleb 45 lhe- kuni kuuetoalist 32,8-179,4 ruutmeetri suurust korterit ning

lift. Maja peaks valmis olema mirtsis 2025.3 Maja korterite ruutmeetri miitigihind jaab vahemikku

3 VIDEO ) Narvas algas taasiseseisvusaja esimese kortermaja ehitus (postimees.ee)
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3100-3500 eurot ning teekaardi koostamise ajal oli 45 korterist kaetud véladiguslepinguga 11. See
nditab, et turg on elamuarenduse positiivselt vastu votnud. Arendust finantseeritakse ilma panga

toeta ehk omafinantseeringuga.

Kui mitte arvestada Narva-JGesuud ja Narva Joaoru arendust, siis pole Ida-Virumaa teistes
piirkondades aastaid valminud (htegi uut kortermaja, kuhu saaksid tulla pisivalt elama linna jaoks
olulised spetsialistid, kes soovivad elada kaasaegsetes korterites. Viimased uued elamuarendused

valmisid Johvis 2008. aastal.

Kuna uusi kortermaju lda-Virumaal peaaegu pole, ei ole Ida-Virumaal saadaval ka kaasaegseid
eluasemeid. Seega on sisuliselt tegemist turutorkega, mille lahendamine vajab kindlasti lisatuge

enamikus omavalitsustes.

Aastaid on nii riigiasutuste kui ettevotete juhid radkinud sellest, et vajalikud tippspetsialistid ei jaa Ida-
Virumaale elama, kuna siin ei ole niildisaegset elamispinda. Nild on Narvas esimeste kortermajade
ehitamine alanud ja hulk projekte satib end starti. Lahiaastad peaksid nditama, kas Joaoru arendus
suudab Narvas turutdrke lahendada, luues ndudluse ja vajalikud referentspakkumised edaspidiseks.
Samas on maakonnale oluline, et aktiveeruks ka olemasolevate kortermajade renoveerimine, milleks

on ette ndhtud suuremad toetused kui mujal maakondades.

Rahvastiku ja elamufondi bilanss peaks to6tama slinkroonis. Uute elamute ja korteriteta ei ole uusi
elanikke ning uusi elanikke ei ole ka uute té6kohtadeta. On selge, et see, kui loodetakse vaid korterite
jarelturule ning vaikeelamute laiendamisele ja renoveerimisele, ei too kaasa elanike arvu

markimisvaarset kasvu.
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Rahvaarv

Ida-Virumaa omavalitsuste ruumilise kahanemise anallils ja  Statistikaameti tehtud
rahvastikuprognoos naitavad lahikiimnenditel jatkuvat rahvaarvu kahanemist. Prognoosi kohaselt on

Ida-Viru maakonna rahvaarv aastaks 2040 veidi tile 110 000 elaniku®.

Maakondade prognooside vordluses jatab see Ida-Viru maakonna sellegipoolest oma rahvaarvult

suuruselt kolmandaks Eesti maakonnaks Harjumaa ja Tartumaa jarel ka 2040. aastal.®
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Joonis 1. Ida-Virumaa rahvaarv baasstsenaariumis ja neutraalse randesaldo stsenaariumis. Allikas: Statistikaamet RV088 ja

Praxise uuring ,,Ida-Virumaa majanduse ja t66turu kohandamine pdlevkivitédstuse vihenemisega®,

2050. aasta kliimaneutraalsuse stsenaariumi realiseerumise korral vdib seevastu prognoosida
randele vahem negatiivset moju. Ehkki Ida-Virumaa rahvaarvu kahanemine on ainutiiksi praeguse
soo- ja vanusestruktuuri tottu valtimatu, vGivad uute kasvuvaldkondade tekkimine, elamute
renoveerimine ning riiklikud toetusprogrammid pidurdada rahvastiku vahenemist valjarande arvelt.
Naiteks kui alates aastast 2030 oleks maakondlik netorandesaldo neutraalne ehk sisse- ja vdljaranne
vordsed, tdhendaks see, Ida-Virumaa elanike arv oleks 2045. aastal prognoositust 9500 inimese ehk

rohkem kui 10% vdrra suurem.®

Eluruumid ja eluruumidega hooned

4 lda-Virumaa omavalitsuste ruumilise kahanemise analiiiis Ida-Viru ruumilise kahenemise mustrid Narva
raport.pdf (dge.ee)

5 |da-viru maakonna arengustrateegia 2019 — 2030+ (riigiteataja.ee)

6 da-Virumaa majanduse ja td6turu kohandamine pdlevkivitédstuse vihenemisega (praxis.ee) -
https://www.praxis.ee/wp-content/uploads/2020/12/Lopparuanne_Polevkivitoostuse-kahanemise-mojud.pdf
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Maakonna eluruumidest on asustatud 76,9% (Eestis kokku 76,2%). KGrgeim asustatuse protsent on
Sillamae linnas (80,3%). Vaikseim asustatuse protsent on Narva-JGesuu linnas (53,5%). 10 aastat tagasi
oli eramuid — 9,2%. Maakonna keskmine eluruumi pind elaniku kohta on 26,9 m? (Eestis 30,1). 10
aastaga on keskmine pind elaniku kohta suurenenud 0,9 m? vérra (Eestis keskmiselt vdhenenud 0,4
m? jagu). Vaga palju on eramuid Toila vallas (52,6%) ja Alutaguse vallas (67%), kus keskmine pind
elaniku kohta on ~37,6 m2. Kuid naiteks Sillam&e linnas on 99,1% asustatud eluruumidest
kortermajades ning keskmine pind elaniku kohta 25,7 m?2, Narva linnas on 97% eluruumidest korterid

ning keskmine pind elaniku kohta 23,8 m2.”

Valdav osa lda-Virumaa elamufondist on ndukogudeaegsed kortermajad, mille korterid on vaikesed,
madala energiasaastlikkuse, amortiseerunud tehnovérkudega ja vdga tagasihoidlike mugavustega.
See tekitab omakorda probleeme uute tootajate varbamisel valjastpoolt Ida-Virumaad, sest neile ei
ole pakkuda piisavalt head korterit, sest tinu Oiglase Ulemineku Fondile on tulemas Ida-Virumaale

suur hulk spetsialiste, kellele oleks vaja uut ja kaasaegset elamispinda.

Ida-Virumaa eluasemed ei vasta spetsialistide vajadustele ja ootustele, sest:

korteris on labikdidavad toad voi on korter koridorist ldhtuva tubade paigutusega;

- eiolearvestatud hoonest avanevate vaadetega;

- hooned, sealhulgas trepikojad, fassaadid, samuti (mbritsev territoorium on kehvas
seisukorras — Uihe korteri hea seisukord uldpilti ei muuda;

- hoonete soojapidavus ei vasta nduetele;

- korteri toatemperatuur ei ole reguleeritav;

- kommunaalkulud on suured, samas akendest puhub tuul sisse vdi on pdrand kiilm;

- hoovialad ei paku kaasaegseid vaba aja veetmise véimalusi;

- puuduvad mugavalt ligipddsetavad rataste hoiukohad;

- kooki ei mahu s66gilaud suurema perekonna ja kdlaliste jaoks;

- korged laed voivad stiililiselt olla atraktiivsed, kuid ei vGimalda saastlikku majandamist;

- enamik hooneid vajab renoveerimist, kuid sellega ei saavutata uue korteriga vorreldavat
kvaliteeditaset;

- hooned ei vasta universaalse disaini pohimotetele;

- hoonetes puudub enamasti lift;

- majade valimus on mittemidagiltlev ning standardne;

- Umbruses on vahe rohelust v&i vajab imbrus hooldust;

- puuduvad piisavad voimalused auto parkimiseks;

7 |da-Virumaa rahva ja eluruumide loenduse andmed.pdf
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- ka suuremates korterites puudub panipaik, rodu;
- korterite planeering parineb ehitusjargsest ajast, kui vaartustati vaiksemate tubade ja

suurusega kortereid.

Tippspetsialistide olulisemad ndudmised elupaigale on jargmised:

- nludisaegsed elutingimused;

- avarad toad;

- vOimalus reguleerida korteris toatemperatuuri;

- saastlikud, vaikesed kittearved;

- korge energiaklassiga saastlikud hooned;

- liginullenergia- v6i nullenergiahooned koos oma majas toodetud elektri kasutamise
vOimalusega;

- korrastatud Gmbritsev elukeskkond jalutamiseks, puhkamiseks, lapsele mangimiseks;

- parkimiskoha olemasolu maja all v6i hoone ldheduses;

- t6o6koha lahedus, voimalus minna tddle jalgsi voi jalgrattaga;

- lasteaia, kooli, kaupluse, toitlustusasutuste ldhedus.

Sellest tuleneb otsene vajadus rajada Ida-Virumaale uusi eluasemeid.

Uuselamute sihtgrupid ja kasusaajad

Ida-Virumaal saab silmas pidada kolme olulist sihtgruppi. Nendeks on:
- avaliku sektori tippspetsialistid (ametnikud, arstid, haridustdotajad);

- erasektori (tipp)spetsialistid, kellele eluaseme tagamine ei ole kohaliku omavalitsuse
Ulesanne;

- kohalikud elanikud, kes teenivad keskmisest kdrgemat palka.

Erasektori tippspetsialistid on eraettevdtete tippspetsialistid, naiteks juhid, samuti on olulised
arendustegevusega tegelevad tootajad. Samas ei pea eraettevotete tippspetsialistidele teenuseid
osutama kohalik omavalitsus. Nad on linna arengu jaoks olulised (ja ka elanike arvu kasvuks), aga
eluaseme peaksid nad siiski ostma vai tilirima linna abita. Ehitusettevotete tootajad on linnale olulised
ajal, kui linnas ehitatakse linna jaoks prioriteetseid ehitusobjekte. Ehitusettevotted ldjuhul rendivad

korteri eraturult voi suurema huvi korral omavad kortereid.
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Ettevotte tippspetsialisti ndol on tegu ettevottele arikriitilisi lahendusi pakkuva inimesega — seega on
ta tippjuht, keskastmejuht véi oma valdkonna ekspert, keda on darmiselt raske leida voi kellel on vaga

spetsiifilised teadmised (nt keemia, fiilisika, energeetika, masinaehitus vm valdkonnas)?.

Sotsiaalmajanduslik moju

Ida-Virumaale uute elamute rajamisega kaasneb sotsiaalmajanduslik md&ju, mis avaldub mitmes
aspektis.
- Kohaliku majanduse elavdamine uute arivdimaluste kaudu.
Moju todhodivele avaldub uute téokohtade loomise kaudu, sest igasuguse ehitustegevusega
kaasneb tookohtade loomine. T66d saavad nii kohalikud ja vilja poolt Ida-Virumaad t6éle
tulevad ehitajad kui ka projekteerijad, arhitektid ja mitmesugused insenerid. Lisaks osutub
vajalikuks ehitusmaterjalide ost, samuti suureneb ehitusala Idheduses esmatarbekaupade ja

-teenuste tarbimine.

- Uutele spetsialistidele kaasaegsete elamispindade loomine, mis omakorda vdimaldab
meelitada kohale linna jaoks olulisi eksperte.
MOju on seotud tasakaalustatud regionaalse arengu ja elukeskkonna tingimuste
parendamisega. Positiivne mdju on linnapiirkondade elukeskkonna arengule, sest véimaldab
Ida-Virumaal ja sealsetel asutustel olla atraktiivsem tippspetsialistidele, kes omakorda aitavad

tagada regioonis kvaliteetseid teenuseid.

- Paranenud elamistingimused ja elukeskkond.
Uusarenduste tekkimine kaunistab linnakeskkonda ning aitab luua oluliselt paremaid

voimalusi elukondliku kinnisvara kvaliteedi t&stmiseks Ida-Virumaal.

- Kvantitatiivset sotsiaalmajanduslikku mdju ei ole vdimalik valja tuua.
Palkade muutus jm on pigem spekulatiivne ja moéju ei pruugi tuleneda ainult uutest
kaasaegsetest elamispindadest, pigem on see (iks vdimaldav tegur. Piirkonna majanduslikku
voimekust suurendab see, kui ettevdtjad rajavad piirkonda suure lisandvaartusega ametikohti,
mida ei ole saanud seni rajada, sest tootajatele ei ole olnud pakkuda sobivat elamispinda.
Naiteks ainulksi Narva rajatav magnetitehas hakkab ldhi aastatel pakkuma t66d 300 inimesele
ja suur osa spetsialiste tuleb neil varvata viljas poolt Ida-Virumaad, kes oma korda vajavad

uut kaasaegset elupinda.

8 Narva munitsipaalelamute projekti teostatavus-tasuvusanaliiis -
http://projektid.narva.ee/?cont=base&mode=guest&act=view&id=1553
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Lisaks avaldub sotsiaalmajanduslik m&ju ka jargmistes valdkondades:

- omavalitsusele laekuv uute elanike tulumaks,

- omavalitsuse lilene keskmise palga tdus, kui uued spetsialistid ennast elanikeks registreerivad,
- suurem elanike rahulolu ja kogukonna tugevnemine,

- kinnisvarahindade tdus ja piirkonna vaartuse suurenemine,

- energiasaastlike ja keskkonnasdbralike tehnoloogiate kasutamine uute majade ehitamisel.

10
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Elamuarenduse Kinnisvara olukord Ida-Virumaal

Uiirimajad
Utirimaja eesmérk on tagada vajalike tilirieluruumide parem kittesaadavus Ida-Virumaa linnades ning
meelitada uusi elanikke ja tagasi tuua piirkonnast dra kolinuid. Uus kaasaegne elumaja voib olla avaliku

sektori tootajale argument teha téokohta valides ning konkureerivaid t66pakkumisi ja kaasnevaid

soodustusi vorreldes valik Ida-Virumaa kasuks.

Seoses uute koolide avamisega ja (leminekuga eestikeelsele haridusele on Ida-Virumaal
haridustéotajate hulgas oluliselt kasvanud vajadus tiirikorterite jirele. Opetajad ja tugispetsialistid
vOivad teha otsuse piirduda tootamisega lda-Virumaal vaid ajutiselt, kui ei ole saadaval nende

vajadustele vastavaid eluasemeid.

Ehkki riik on kavandanud palgatoetuse Ida-Virumaa Gpetajatele, vGib haridusasutustesse Gpetajate
leidmine osutuda raskeks, seda just korterite vahese saadavuse tottu voi ka pdhjusel, et tlrikorterite

seast leitavad korterid on ebasobivad ega voimalda Opetajatel perega siia kolida.

Kaasaegsed korterid ettevotete tootajatele on hdadavajalikud uute tootmisettevotete rajamise korral,
eriti kui nendes ettevdtetes on vaja spetsialiste, kes ei ole lda-Virumaal varem té6étanud. Ulirikorterite

puuduse korral on raskendatud tippspetsialistide Ida-Virumaale tulek.

Seni on Ida-Virumaale valjastpoolt tulevad tippjuhid ja tippspetsialistid sageli tajunud piirkonnas
viibimist pigem ajutisena, neljal-viiel pdeval nadalas, elades ka ise ménes teises Eesti paigas. Uheks
pohjuseks on olnud ka eluase, mis oma olemuselt ei vasta tegelikele soovidele. Niilidisaegse eluaseme

korral suureneb véimalus, et otsustatakse elada Ida-Virumaal pisivalt.

Hetkeolukord Ida-Virumaa lilirimajadega

- Toilavallas Voka alevikus saab olema esimene Ida-Virumaa niitidisaegne (ilirimaja, mis hakkab
teenindama lda-Virumaa keskregiooni. Sinna sobiksid majutuma riigiametnikud, koolide
tootajad, tddstusalade spetsialistid jne. Uiirimajja on planeeritud tihe- kuni kolmetoalised

korterid ning sinna tuleb kokku 38 eluruumi. Valmimist planeeritakse 2025. aasta kevadeks.

- JBhvis on olemas Gilrimaja asukohaga Kivi 5, kus on kokku 96 korterit, neist 6 on kolmetoalised
ja 90 kahetoalised, 15 korterit on lihiajalisel Giril. Sihtgrupp: todtajad, dopilased, praktikandid
ning vanemad inimesed, kellel tervis vdimaldab ainult esimesel korrusel elada. Uiirihind jaab

vahemikku 190-250 eurot.

- Teada on ka see, et suuremate linnapiirkondade arendamise meetmest sai 2024. aastal

toetust kaks Narva Gilirimaja projekti. Kas need realiseeruvad, seda naitab aeg.
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Era- ja avaliku sektori noudlus kaasaegse elamispinna jarele Ida-Virumaal

Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidu 2024. aastal koostatud uurimus “Era- ja avaliku sektori ndudlus
kaasaaegse elamispinna jarele lda-Virumaal” kasitleb elamispinna Ulirimise ja/v6i omandamise

néudlust Ida-Virumaal.

Uuringu eesmark oli selgitada vélja reaalne turundudlus kaasaegse elamispinna jarele regioonis.
Selleks suheldi kirjalikult ja ka vesteldi suuremate Ida-Virumaa ettevGtete esindajatega, samuti
riigiasutuste esindajatega. Asjakohase vastuse andmiseks viis osa organisatsioone |dbi ka
asutusesisese uuringu. Uuringu tulemusel leidis kinnitust asjaolu, et ligikaudu kolmandikul ettevotete

ja organisatsioonide t6otajatel on kaasaegse elamispinna vastu huvi.

Avaliku sektori asutused — eelkdige haridusvaldkonnas, aga ka korrakaitses — tajuvad vajadust
uusarenduste jarele. Samas enamik riigiasutusi ei s0lmi ega saa s6lmida oma teenistujate jaoks

eluruumi Giri- voi mudgilepinguid.

Ida-Viru meditsiiniettevotete ja haiglate jaoks on uue elupinna loomine oluline, sest arstide ning 6dede
leidmisel voib olla eluase oluliseks mojutajaks ja argumendiks, et meditsiinitootaja sooviks Ida-

Virumaale toole tulla.

Ettevotete puhul oli vastus Gihesugune: ollakse valmis tegelema oma tootmise arendamisega ja

investeerimisega, kuid mitte kinnisvarainvesteeringutega.

Lisaks eeltoodule tuleb arvestada, et Giglase tilemineku fondi toel luuakse ldhiaastatel Ida-Virumaal
mitusada kesk- ja kdrgkvalifikatsiooni eeldavat tookohta ning té6tajate elamispindade probleem vajab
lahendamist. Maakonna (ldise joukuse kasvuga suureneb soov elada parema kvaliteediga

elamispinnal.

Isegi Uksnes elamistingimusi vaadeldes on naha, et vajaduste poolest peaks eluasemeturul
kasvuvdimalusi olema mitmekiimneks aastaks. Vajadus uusi maju ehitada tuleneb juba Ida-Virumaa
suuremate linnade eluruumide vanusest, alla (the protsendi korteritest on valminud viimase 22 aasta
jooksul. Samuti on uute kortermajade ehitamine oluline, et Ida-Virumaale tahaksid tulla linnaelanikele

hadavajalikud spetsialistid (noored arstid, 6petajad, jt).

Eeltoodust tulenevalt saab vdita, et vajadus uue voi ka ulatuslikult renoveeritud elamispinna jarele on
jargnevate aastakiimnete jooksul vaga suur. Uuritavatelt saadud tagasiside naitas, et Ida-Virumaal
asuvatel asutustel ja ettevdtjatel on huvi uute vabaturu korterelamute ja Gilirimajade korterite vastu

olemas.
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Potentsiaalsed uusarenduse korterite ostjad ja nende ametid Ida-Virumaal

Potentsiaalsed ostjad on (ldiselt need, kellel on:

- Piisavalt korge sissetulek: Netopalk vahemalt 1280 eurot kuus, et tdita pankade laenuvdi-
mekuse nduet.

- Stabiilne t6okoht: Kindel ja pikaajaline t66leping, mis annab piisava kindluse laenu maksmi-
seks. Arvestades lda-Virumaa keskmist sissetulekut ja elukallidust, voivad uusarenduse korte-
rite ostjad kuuluda kdrgemat sissetulekut teenivate ametite hulka. lda-Virumaal v&iksid po-
tentsiaalsed uusarenduse korterite ostjad olla inimesed, kes té6tavad jargmistel ametikohta-
del:

- Toostussektor: Ida-Virumaa on tuntud oma té6stuse ja energeetika sektori poolest. Suurette-
vOtetes, nagu polevkivitoodstus ja energeetikasektor, té6tavad insenerid, tehnikud, juhtivtoo-
tajad ja spetsialistid voivad teenida keskmisest kdrgemat palka. Nende ametite sissetulekud
on sageli piisavalt korged, et nad vdiksid saada laenu uusarenduse korteri ostmiseks.

- Avalik sektor ja kohalik omavalitsus: Ida-Virumaal t66tavad riigi- ja omavalitsusametnikud,
haridustéotajad (nditeks koolidirektorid ja kogenud Opetajad), politseinikud, paastetdootajad
ja tervishoiutdotajad (naiteks arstid ja meditsiinided) véivad samuti kuuluda kdrgema sissetu-
lekuga gruppidesse, eriti juhtivatel ja kogenud ametikohtadel.

- Teenindus- ja jaekaubandussektor: Juhtivtdotajad, juhtide assistendid ja kogenud spetsialis-
tid kaubanduses vdi suuremates jaekettides vdivad teenida piisavalt, et kvalifitseeruda kodu-
laenu jaoks. Sellised ametid hdlmavad ka finants- ja pangandust6o6tajaid.

- Haridus- ja kultuurisektor: Suuremate koolide ja (likoolide 6ppejoud, kogenud Gpetajad ja
juhtivtootajad, samuti kultuuriinstitutsioonide juhid vdivad teenida piisavalt korget palka, et
saada laenu.

- IT ja tehnoloogia: Kuigi IT-sektor ei ole Ida-Virumaal nii levinud kui suuremates linnades, vi-
vad siiski IT- ja tehnoloogiaettevétetes to6tavad spetsialistid (nt tarkvaraarendajad, sistee-
mihaldurid) teenida piisavalt kdrget palka.

- Kinnisvara ja ehitussektor: Kinnisvara arendajad, projektijuhid ja ehituse kdrgema taseme
spetsialistid voivad samuti kuuluda potentsiaalsete ostjate hulka, eriti need, kes on seotud

uusarenduste ehitamisega ja vGivad omada head (ilevaadet turust.
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Ida-Virumaa elamuarenduse lahenduste teekaart

Ida-Virumaa elamuarenduse lahenduste teekaart on koostatud SMART-loogika (spetsiifiline,

mdoddetav, saavutatav, realistlik, ajaliselt piiratud) jargi.

Tegevuskava

1) Esialgne planeerimine ja uuringud (2024)

Spetsiifiline viia labi pohjalik uuring elamuarenduse ndudluse kohta, et modista
eluasemete néudlust ja vajadusi Ida-Virumaal

|I6petada vajaduste ja vBimaluste uuringud 2024. aasta I6puks

Saavutatav intervjuude ja kohtumiste kdigus suhelda osapooltega era- ja avalikust
sektorist, et kaardistada elamuarenduse ndudlus ning selle ulatus Ida-
Virumaal
m kasutada olemasolevaid kohalikke uuringumeetodeid ja ressursse
Ajaliselt piiratud uuringud I8petatud 2024. aastal

Vastutaja Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit

2) Finantseerimise toetusmehhanismide leidmine (2025-2028)

Spetsiifiline leida ja kindlustada rahastamisallikad elamuarenduse elavdamiseks voi
stimuleerimiseks (laenud, kaendused, riiklikud toetusmeetmed vm
finantsinstrumendid). See tdhendab, et on loodud meetmed ettevotjatele
kapitalile  ligipadsu  parandamiseks ja  ettevitete daritegevuse
finantseerimiseks olukorras, kus krediidiasutused ei soovi riski votta.

Moodetav soodustada laenukapitali kattesaadavust Ida-Virumaal ja arendada
tdiendavaid laenu- voi kdendusmeetmeid maakonna spetsiifikast |ahtuvalt

tegutseda koostoos KredExi ja MESiga

Realistlik analliisida ja kasutada parimaid praktikaid teistest piirkondadest.
Sealhulgas olemasolevate toetusmeetmete rakendamise vdimaluste
kaardistamine Ida-Virumaal ning olemasolevate meetmete kohaldamise
vGimaluste analllisimine ehk kas ja kuidas muuta neid sobivaks vastavalt
Ida-Viru eriparadele

Ajaliselt piiratud Alusp8himotete toetusmehhanism on vilja tootatud ja edastada
ettepanekud rahastamine kindlustamiseks 2028. aastaks

Vastutaja Regionaal - ja P6llumajandusministeerium, KredEx, MES
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Sealhulgas kaaluda nditeks KredExi ja MESi baasil tdiendavate laenu- voi kdendusmeetmete
arendamist maakonna spetsiifikast lahtuvalt, et arendada olemasolevaid ja vGimaldada toetada

kinnisvaraalast tegevust turutorkepiirkondades, sh Ida-Virumaal.

3) Detailplaneeringute ja ehituslubade valjastamise kiirendamine (2026)

Spetsiifiline kiirendada detailplaneeringute ja ehituslubade valjastamist ning
optimeerida seotud protsesse

detailplaneeringuid ja ehituslubasid valjastatakse 30% kiiremini

Saavutatav kasutada digitaalseid lahendusi ja luua omavalitsustevaheline
koostooplatvorm, kasutada tehisintellektil pohinevat eelhindamist.
Planeerimise ning ehituslubade protsesse tuleb kohaliku omavalitsuse
tasemel lihtsustada ja jalgida etteantud tahtaegasid

Realistlik tagada piisav personal, et suudetaks tahtaegadest kinni pidada, ja koolitus
kohalikele ametnikele

Ajaliselt piiratud protsessid optimeeritud ja kiirendatud 2026. aasta I6puks
Ida-Virumaa kohalikud omavalitsused

4) Elamuarenduse investeerimiskeskkonna soodustamine (2025-2029)

Spetsiifiline tOsta arendusega tegelevate ettevotete teadlikkust
investeerimisvGimalustest ja toetusmeetmetest. Tagada toetusmeetmete
pikaajalisus ja jarjepidevus, et suurendada investorite usaldust
investeeringute ettevalmistamisel Ida-Virumaal

Moodetav kindlustada arendajatele vdhemalt 1 miljon eurot toetust elamuarenduse
stimuleerimiseks
koost60 riigiasutuste ja finantsasutustega

Realistlik analliisida ja kasutada valdkonna parimaid praktikaid teistest Eesti
piirkondadest

Ajaliselt piiratud Toetuse andmise tingimused on vélja to6tatud 2025. aastaks

Vastutaja Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit, Regionaal- ja Pollumajandusministeerium
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5) Elamuarenduse projektide algatamine ja elluviimine (2026-2029)

Spetsiifiline algatada ja viia ellu vahemalt 20 elamuarenduse projekti Ida-Virumaal

Maoodetav arendada vahemalt 200 uut eluruumi, vdhemalt 100 uut elamukrunti ja 7
uut Gdrimaja 2029. aasta I6puks

Saavutatav koost06 arendajatega tagades rahastuse ja regulatiivse toe

tugineda turu-uuringutele ja varasematele planeeringutele

Ajaliselt piiratud projektide elluviimine ja Idpetamine 2029. aasta [6puks

Vastutaja Ida-Virumaa kohalikud omavalitsused

6) Omavalitsuste arenduskohustuste taitmise padevused, oskused ja motivatsioon

Spetsiifiline omavalitsuste tootajatel on pdhjalikud teadmised kohalikus omavalitsuses
arendustegevuse algatamiseks ja elluviimiseks

Moodetav arendustegevuse kohustuste tditmiseks on olemas elamuarenduse
arendamiseks padevused, oskused ja motivatsioon

Saavutatav vOtta Oppust ja vahetada kogemusi elamuarenduse valdkonnas teiste
maakondadega valjaspool Ida-Virumaad

Realistlik tagada parimate ekspertide poolt koolitused kohalikele ametnikele
elamuarenduse teemadel

Ajaliselt piiratud omavalitsused on suutnud algatada iseseisvalt elamuarenduse arendamise
planeerimist 2027. aasta I6puks oma arengukavades

Vastutaja Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit, Ida-Virumaa kohalikud omavalitsused

7) Jatkusuutlikkus ja koordineerimise/monitoorimise siisteem (2024-2029)

Spetsiifiline luua slisteem jatkusuutlikkuse tagamiseks ja koordineerimiseks

Moodetav luua plisiv maakondlik elamuarenduse koordineerimise ja monitoorimise
siisteem ning tagasiside mehhanismid, et saada ildise maakonnapdhise ja
spetsiifilise  kohaliku omavalitsuse pohise elamuarenduse arengu
jatkusuutlikkuse hindamiseks llevaade

Saavutatav luua elamuarenduse koordinaatori positsioon. Koordinaator saab suunata
elamuarenduse jatkusuutlikkust ja jarelevalvet omavalitsustes ning suhtleb
erinevate ametkondadega teekaardi elluviimise raames

Realistlik rakendada parimaid praktikaid ja pideva arengu pohimotteid

Ajaliselt piiratud jarelevalveslisteemi ja jatkusuutlikkuse tagamise arendamist alustada kohe
2024
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Vastutaja Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit

Ida-Virumaa elamuarenduse tegevuskava rakendusplaan

1)

2)

Koost6o ja kommunikatsioon
Regulaarsed kohtumised ja konverentsid

Igakuised kohtumised

Regulaarsed kohtumised kohalike omavalitsuste, arendajate ja riigiesindajate vahel. Ida-
Virumaa omavalitsuste esindajate regulaarne kogunemine, et arutada elamuarenduse
edenemist ja jagada omavalitsustes toimivaid parimaid praktikaid.

Kvartaalsed kohtumised arendajatega

Kohtumised arendajate ja ehitusfirmadega, et lahendada probleeme ja arutada
koostoovoimalusi.

Iga-aastane kinnisvarakonverents

Korraldada Uks suurem kinnisvarakonverents, kus osalevad riigi esindajad, omavalitsused,
investorid ja teised sidusrihmad, et hinnata elamuarenduse edenemist, seada uusi eesmarke

ja saada toimuva kohta tagasisidet.

Koolitus ja arendus

Korraldada elamuarenduseteemalisi koolitusi kohalikele ametnikele ja arendajatele protsesside,

regulatsioonide ja uute normide kohta.

Planeerimise ja regulatsioonide teemalised koolitused

e Planeerimisprotsessi optimeerimine:
koolitused, kuidas kiirendada detailplaneeringute ja ehituslubade valjastamist.
e Seadusandluse uuendused:
koolitused kohalikele ametnikele elamuarendust puudutavate seadusandlike muudatuste
ja nduete kohta.
e Digitaalsed tooriistad ja platvormid:
koolitused digitaalsete tooriistade ja platvormide kasutamiseks, mis aitavad optimeerida

planeerimis- ja ehitusprotsesse.
Finantseerimise ja investeeringute teemalised koolitused

e Rahastamisallikate leidmine:
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koolitused rahastamisvoimaluste kohta, sh riiklikud toetused, ELi fondid, erasektori
investeeringud.
e Majandusanaliiiisi koostamine:

koolitused, kuidas koostada ja hinnata elamuarendusprojektide majandusanaliiise.
3) Kommunikatsioonistrateegia — teavitust6o ja avalik suhtlus

- Avalikud koosolekud kogukonna kaasamiseks
Regulaarselt korraldada kiisitlusi kohalike elanike ja ettevOtete seas, et koguda tagasisidet
elamuarenduse vajaduste ja rahulolu kohta.

- Turundustegevus ja meediakajastus
Regulaarne teavitust6d kohalikes ja riiklikes meediakanalites, et teavitada avalikkust
elamuarenduse edenemisest. Aktiivne turundust6o kohalikele elanikele ja potentsiaalsetele
investoritele.

- Sotsiaalmeedia kasutamine
Aktiivne kohalolek sotsiaalmeedias, kus jagatakse uudiseid, edusamme ja kaasatakse
kogukonda.

- Tagasiside mehhanismid

Luua online-vormid, kus elanikud saavad pidevalt anda tagasisidet ja teha ettepanekuid.

4) Jarelevalve ja jatkusuutlikkus

Tegevuskava elluviimise protsesside jarelevalve tagamine ja korraldamine v&iks olla elamuarenduse

projektijuhi tilesanne elamuarenduse projekti kaudu.

- Korraparane monitooring: tagada korraparane jarelevalve tegevuskava elluviimisel.

- Edenemisaruanded: regulaarselt koostada ja avaldada lilevaade elamuarenduse edenemise
kohta.

- Kontrollpunktid: maarata kindlad kontrollpunktid tegevuskava erinevates etappides, et
hinnata ja tagada jatkusuutlikkust ja arengut.

- Tagasisidepohine kohandamine: l|abimd&eldud jarelevalve ning korrapdraselt kogutud
tagasiside pdhjal on vdimalik ennetavalt tegutseda projekti kitsaskohtade suhtes.

- Kohandused: kasutada kogutud tagasisidet, et vajaduse korral teha vajalikke kohandusi.

- Pidev areng: rakendada pideva arengu pdhimétteid, et tagada elamuarenduse arengu

jatkusuutlikkus ja vastavus maakonna vajadustele.
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Investeerimiskeskkonna soodustamine
Elamuarenduse investeerimiskeskkonna hetkeolukord: probleemid ja
arengubarjaarid

Kaardistatud on praegusel ajal aktuaalsed Ida-Virumaa investeeringute keskkonna probleemid. Esile
on toodud ka elamuarenduse, sh kommertsarenduse arivaldkonna soovitusi, mis tdstaks lda-Virumaa

atraktiivsust nii selle piirkonna praeguste kui uute elanike, aga ka investorite silmis.

Kommertsarenduse all on méeldud elukondliku kinnisvara arivaldkonda, mis hélmab korterite, tervete

elamurajoonide ja eramute arendamist ja muiki, kus klientideks on eratarbijad ja investorid.

Probleem: detailplaneeringuga krunte {lildjuhul miiiigis ei ole ja detailplaneeringute

menetlemise protsess on aeganoudev.

Arendaja eeldab, et on olemas kehtestatud detailplaneeringud ja véimalikud kinnistud arendamiseks.
Arendaja probleem on aga see, et kinnisvara arenduse sisendhinnad on (le Eesti samad (v.a kinnistu

vaartus), aga turu ootus on elamispind, mille maksumus on pool Tallinna ja Tartu hinnast.

Ettepanek: kiirendada detailiplaneeringute menetlemise protsessi ja anda véimalus arendada mitte
liiga korgeid arhitektuurilisi ndudmisi vajavaid elamuid, mis voimaldab odavama ehitushinnaga

kortermajade ehitust.

Probleem: Ida-Virumaa elamuarenduse probleem on ebasoodsad tingimused investorite

tulekuks.

Investorites huvi tekitamiseks on vajalik laenukapitali kdttesaadavus pankades, kuid see on piirkonna
ettevOtete korge riskitaseme tottu madalal tasemel. 2024. aasta seisuga ei ole pankade kaudu
rahastatud (htegi suuremahulist arendust (Narva Vallikraavi arenduse rahastatakse isiklikest

vahenditest) Pohilised probleemid on tagatise puudujaak, probleem rahavooga.

Laene antakse — kui Uldse lda-Virumaa jaoks antakse — liiga liihikeseks perioodiks, eriti on see
probleemiks (lripindade loomisel. Enamasti luuakse arenduse tarbeks eraldi juriidiline keha (SPV),
mille eesmargiks on piirata omanike riske. Uuel juriidilisel kehal ei ole, aga dritegevuse ajalugu, mis ei
vGimalda pankadel laenu anda. Voimalus oleks kui tagatise annab emafirma vGi pank arvestab

emafirma rahavooge, siis oleks laenu saada arendustegevuseks suurem.

Naiteks Soomes on laenuperiood ja lepingu pikkus samad (25 kuni 30 aastat). Intressi on voimalik

fikseerida kogu perioodiks.
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Ettepanek 1: kehtestada maksusoodustusi arendajatele, kes loovad taskukohaseid elamispindu

valjaspool suuri linnu, nt Ida-Virumaale.

Ettepanek 2: maakonna investeeringute keskkonna ning laenukapitali kaasamise soodustamine ehk
soodsa laenukapitali kattesaadavuse suurendamine. Naiteks kaaluda KredExi ja MESi baasil
tdiendavate laenu- voi kdendusmeetmete arendamist maakonna spetsiifikast lahtuvalt, et tagada

soodsate laenuvahendite kdttesaadavus arendajatele.

Ida-Virumaal kortermajade v&i Ulirimajade arendamisel fikseeritud intress KredExi kdendusel.
Keskmiselt 10-15 -aastane laenukdendus — see tugevdab tagatispositsiooni kortermaja arendamisel,

Glrimajal seda probleemi pole, sest maja on tagatis.

Ettepanek 3: tootada valja arendust stimuleeriv instrument. Selle kaudu saab muuta elamupiirkondi
atraktiivsemaks ja seeldbi elavdada ehitustegevust. Stimuleeriva instrumendi eesmark on holbustada
turutood. Seejuures vBiks meetme loomisel arvestada praktikat, mida kasutati Rapla elukondliku
kinnisvara meetme puhul. Rapla valla elamuarenduse investeeringu toetuse eesmargiks oli
stimuleerida Rapla vallas kinnisvaraarendusi, mis tooksid juurde uusi eluruume uutele véimalikele
elanikele. Abikdlbulikuks tegevusteks loeti eluruume toetava taristu loomiseks, millel rakendusid
riigiabi reeglid. Samalaadne meede voiks toimida ka Ida-Virumaal ning elukondliku kinnisvara
infrastruktuuri instrumendi vdiks luua néiteks Ida-Virumaa programmist® just eraarendajate

motiveerimiseks.

Probleem: ettevotete vahene teadlikkus Ida-Virumaale investeerimise voimalustest ja

erinevatest kdimasolevatest toetusmeetmetest.

Ettepanek: tdsta arendusega tegelevate ettevotete teadlikkust investeerimisvdimalustest ja
toetusmeetmetest. Luua maakonda voi kogu Eestit hdlmav andmebaas, mis kajastab olemasolevaid

ja potentsiaalseid arenduskrunte, et arendajad leiaksid kiiremini sobivaid kinnistuid.

Seejuures tuleb lisaks arendada otse investoritele pakutavaid tugiteenuseid (investorteenindus,
rahalised toetusmeetmed). Tulemuseks oleks, et ettevdtetel on oma tegevuse arendamiseks véimalik
kaasata erinevaid finantsvahendeid alates pangalaenudest ning IGpetades erinevate toetuste ja
investeeringute kaasamisega. Seeldbi on Ida-Virumaa investoritele tegutsemiseks tuttav ja atraktiivne

piirkond.

% ida-virumaa_programmi_alused (1).pdf
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Probleem: puudub hasti funktsioneeriv iihtne enampakkumiste ostukeskkond, kus

enampakkumisel olevatest korterist oleks mugav iilevaade.

Ettepanek: probleemi tiheks vdimalikuks lahenduseks oleks kogu Eestit hGlmav enampakkumiste

ostukeskkond. Varem on sellist lahendust ka rakendatud, naiteks Tallinna kinnisvaraportaaliga

Uhinedes.
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Ida-Virumaa kohalike omavalitsuste hetkeolukord: probleemid ja
arengubarjaarid

Omavalitsuse huvi on saada elamuarenduse tegevuse kaudu juurde uusi elanikke . Eelkdige seetottu,
et Uldjuhul saab omavalitsus elanikuks registreeritud inimestelt osa nende tasutud tulumaksust.
Seevastu elanikkonna vahenemine ja sellega kaasnev vaike tulumaksubaas pidurdab elamuarenduse

eestvedamist kohaliku omavalitsuse poolt.

Kohalike omavalitsuste toimimise aluseks vdib pidada ennekdike piirkonna elanike olemasolu ja nende
vOimalust panustada maksuseadustest tulenevalt kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Piirkondliku
arengu tagamiseks vajalike investeeringute maht tulenebki enamasti lisnagi vordelisest suhtest
sellega, kui palju on piirkonnas elanikke. Kohalik omavalitsus omab mistahes arendusprojekti puhul

darmiselt olulist rolli, eelkdige planeeringute labiviimisel ning ehituslubade véljaandmisel.

Probleem: tihti puudub kohalikel omavalitsustel motivatsioon oma territooriumil

kavandatavaid arendusprojekte toetada, kuna sellega kaasnevad kulud infrastruktuurile

(need voib jatta arendaja kanda, aga see ei pruugi onnestuda) ning sellega ei kaasne

maksusiisteemi arvestades mingit tulu.

Infrastruktuuriga seotud investeeringute tasuvusaeg on vaga pikk, kuid selle aja valtel tuleb teha olulisi
lisakulutusi juba tehtud investeeringute seisukorra sdilitamiseks, seda eriti nditeks autoteede puhul.
Avalikku kasutusse suunatud taristu elementide arvelt on aga enamasti vdimalik kasvatada
piirkondlikku investeerimisaktiivsust omakorda nii infrastruktuuri arendamisel kui ettevotluses, mis
omakorda vGimaldab omavalitsusel kasvatada tulubaasi ning tdsta piirkonna elanike heaolutaset.
Kuid elukondliku kinnisvara arendamisega seotud investeeringud ei too enamasti kaasa ettevotluse
olulist kasvu. Teisisbnu, omavalitsustele on kasulikud ainuiksi otseselt majandustegevust
soodustavad investeeringud, mille juures elukondliku kinnisvara arendamisega seotud kulutused on
vajalikud ainuiksi piirkonna elanike heaolu t&stmiseks. Sellest tulenevalt ei ole omavalitsused
enamasti kinnisvara arendamisega seotud projektide kaasrahastamisest huvitatud, sest avalikku
kasutusse suunatud taristu elementide tdiendavas mahus rajamine ei ole nende eelarvele pikemas

perspektiivis kasulik.

Ettepanek: kohalike omavalitsuste tasandil vdiks kasutada maakonnale eraldatavaid regionaalarengu
toetusmeetmete vahendeid kaasaegsete elamistingimuste arendamiseks maakonnas — v&imalused
selleks on ette nahtud erinevates meetmetes, mis on teekaardi koostamise ajal kdttesaadavad.

Elamuarendusse vdimaldavad panustada riigi poolt Ida Virumaale suunatud regionaalsete toetuste

22
Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit | +372 3370327 | ivol@ivol.ee | www. ivol.ee



Ida-Virumaa
Omavalitsuste Liit

abil peamiselt I4bi kahe toetusmeetme: piirkondade konkurentsivéime tugevdamine!’ ja suuremate

linnapiirkondade arendamine??.

Probleem: suure investeeringu kinnitamine lihel eelarveaastal on keeruline. Samuti pole

kohalike omavalitsuste eelarvesse planeeritud vahendeid elamuarenduseks ehk piiratud

finants-, inim- ja arendusressurss on suunatud kohaliku omavalitsuse teiste pohiiilesannete

taitmiseks.

Investeerimisvajadusi on kohaliku omavalitsuse vastutusalas palju ning rahalised vahendid on piiratud.
Omavalitsuste range eelarvepoliitika on arenduskohustuste ajaliselt tditmise venimise Uheks
lisaprobleemiks, mis takistab suunata infrastruktuuri arenduskohustuste tditmiseks kapitali

jooksvatest tuludest.

Ettepanek 1: kohalik omavalitsus taotleb riigimaa v66randamist, et eelarvesse elamuarenduse tarbeks
lisaraha teenida. Riigimaa voorandamist saaks vaadata kui potentsiaalset elamuarenduse voimalust,
millega kohalik omavalitsus saab oma eelarvesse lisatulu teenida, sest raha, mis saadakse kinnistu(te)
miligist arendajale voi eraisikutele kuulub kohalikule omavalitsusele ning riik sealt midagi tagasi ei
kisi.

Ettepanek 2: anda munitsipaalmaa arendajate kasutusse oksjoni korras. VGimalusena kaaluda
kinnistute voorandamist investeeringukohustusega, mille tditmata jatmisel rakendatakse sanktsioone

ja tagasiostudigust.

Ettepanek 3: kohaliku omavalitsuse eelarvesse planeerida eraldi raha PPP-skeemide (public private
partnership) ehk avaliku- ja erasektori koost66 iseseisvaks arendustegevuseks. Naiteks kohustuste
Uleandmine erasektorile — {iksikelamut vG&i kortermaja pustitada sooviv arendaja voib
arenduskohustuste tditmise votta oma kohustuseks ning kulutusteks, mille jarel on véimalik taotleda

ehitusluba.

Ettepanek 4: kinnistute miiimine hoonestusdigusega on (iks vdimalus, kuidas omavalitsused saavad
kasutada oma kinnisvara arendamiseks, saades samal ajal pikaajalisi tulusid ning tagades kohaliku

infrastruktuuri ja elukeskkonna arendamise.

10 pjirkondade konkurentsivdime tugevdamise investeeringute toetuse andmise tingimused ja kord—Riigi
Teataja

11 Suuremate linnapiirkondade arendamine | Riigi Tugiteenuste keskus (rtk.ee)
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Probleem: PPP-skeeme (erainvestori tulemuslikku kaasamist) pole siiani Ida-Virumaa
oludes hinnatud voimalikuks, et saavutada olukord, kus kohalikule omavalitsusele ei

kaasne markimisvaarseid kulusid.

Ettepanek: informeerida ja koolitada kohalike omavalitsuste tootajaid, et nad mdistaksid
elamuarenduse valdkonda paremini ja ndeksid seoseid kohaliku arengu korraldamisel ning
kliimaeesmarkide saavutamisel. Koolitusi teha naiteks elamuarenduse planeerimise kohta, PPP-

skeemide rakendamise kohta jne.

Probleem: sobivate kruntide voi imbritseva territooriumi puudumine.

Ettepanek 1: uutes Uldplaneeringutes peaks olema eraldi peatiikk perspektiivsete elamualade kohta
ja valja toodud, kui palju nendest maadest on kohaliku omavalitsuse, riigi voi erasektori omanduses.

Uldplaneeringu jéargi on detailplaneeringuid palju lihtsam ja kiirem menetleda.

Ettepanek 2: reserveerida piisavalt maid elamumaade arenguks ja miulgiks. Naiteks uute
kortermajade elamukruntide rajamine asumitena, mis tostaks Ida-Virumaa atraktiivsust noorte
spetsialiste seas. Uheks vdimalikuks lahenduseks on niiteks mere-, jde- ja jarvedirsete
kinnisvaraarenduste toetamine avaliku taristu arendamise kaudu. Maa arendusprojekt kujutab endast
asukoha poolest sobiva maa ettevalmistamist hoonete ehitamise jaoks. Samas tuleb silmas pidada ka

seda, et elamuarenduse arendamist tuleks eelistada keskustes, et neid pigem tugevdada.

Kohalike omavalitsuste kinnisvara arendustegevuse rahastamise voimalused

Kohalikel omavalitsustel Eestis on kinnisvara arendustegevuste elluviimiseks ning finantseerimiseks
mitmeid vOimalusi. Kohalikud omavalitsused kasutavad sageli kombinatsiooni nendest
rahastamisvOoimalustest, et tagada piisavad ressursid kinnisvara arendustegevusteks.

Rahastamisallikate mitmekesistamine aitab hajutada riske ja tagada projektide jatkusuutlikkust.

Omavalitsuste peamised rahastamisvoimalused
1) Omavalitsuse eelarve

Kohalikud omavalitsused saavad rahastada kinnisvaraprojekte oma eelarvest. See hdlmab
maksutulu (nt maamaks, tulumaksu laekumine) ja muid kohalikke tuluallikaid.

2) Laenud
Omavalitsused vdivad votta laenu kommertspankadest voi teistest finantsasutustest. Laenu

votmine vdimaldab rahastada suuremaid projekte, mis vajavad kohest suurt investeeringut.
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3) Riiklikud toetusprogrammid
Riik pakub erinevaid toetusi kohalikele omavalitsustele. Naiteks KredEx, MES ja Riigi
Tugiteenuste Keskus pakuvad laene ja toetusi elamuarenduseks ja energiatGhususe

parandamiseks.

Regionaalarengu programmid, mis toetavad kohalikke omavalitsusi vadiksemates ja

darepoolsemates piirkondades ja on suunatud Ida-Virumaale, on leitavad siit'%

4) Avaliku ja erasektori partnerlus (PPP)
PPP-mudel vdimaldab omavalitsustel teha erasektoriga koost6od, kus eraettevotted
investeerivad ja arendavad projekte, samas kui omavalitsused tagavad teatud hiived voi
pikaajalise koost6o. Seda mudelit saab kasutada suuremahuliste infrastruktuuriprojektide
puhul. Selliseid koostéévorme on kasutanud Saue, Rae, Voru ja veel palju teisi omavalitsusi
Ule Eesti'® kes on leidnud endale partnerid erasektorist. Nditena omavalitsus saab omale
osaluse (ilirimajas, tagades KredExi kdenduse, ilma ise raha sisse panemata. Teien pool rahalisi
kohustusi soodsamatel tingimustel jadb eraettevoétjale, kes tegutseb Ulrimaja arendaja ja
haldajana.* Selline vdimalus avanes labi KredExi Girielamute programmi, kui 2017. kuni 2019.
aastani oli kohalikel omavalitsustel vGimalik programmi kaudu taotleda riiklikku toetust
Gurielamu ehitamiseks ja/voi renoveerimiseks kuni 50% ulatuses projekti kogumaksumusest.
Riiklik toetus oli méeldud kvaliteetsete ja rahaliselt jdukohaste eluruumide kattesaadavuse
parandamiseks eelkdige leibkondadele ja tdotajatele, kelle tookoha laheduses puuduvad
taskukohased ja tdnapdevastele tingimustele vastavad eluruumid ning neile, kes on sotsiaal-
majanduslikult vahekindlustatud ja ei oma v&imalusi turutingimustel eluruumi Gdrida.
Sarnaseid skeeme saab ka omavalitsus teha nii, et omavalitsuse poolt on krunt ja eraettevotja
poolt arendus ning ehitustegevus, mille kaigus siis ehitatakse naiteks Glrimaja, kus osalus
jagatakse vastavalt rahalisele panusele.

5) Kinnisvara muik ja rent
Omavalitsused vdivad mida voi rentida valja oma kinnisvara, et koguda vahendeid uute
projektide jaoks. Kinnisvaratehingud vodivad pakkuda olulist tuluallikat, mis véimaldab
rahastada uusi arendusi. Pikaajalises eelarvestrateegias tuleb vahendeid kasutada
sihtotstarbeliselt uute projektide ellu kutsumiseks, mitte leida rahal kasutust mujal, kus king
rohkem pigistab.

6) Projektipohised rahastusallikad

12 Jlevaade regionaalarengu programmidest Ida-Virumaal — Maablogi
13 Jurielamute programm (kliimaministeerium.ee)
14 1da-Viru esimene (irimaja tuleb Vokka, ehitus liks lahti (postimees.ee)

25
Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit | +372 3370327 | ivol@ivol.ee | www. ivol.ee


https://maablogi.ee/2024/04/12/ulevaade-regionaalarengu-programmidest-ida-virumaal/
https://maablogi.ee/2024/04/12/ulevaade-regionaalarengu-programmidest-ida-virumaal/
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2023-06/%C3%9C%C3%BCrielamute%20programm_0.pdf
https://pohjarannik.postimees.ee/8034931/ida-viru-esimene-uurimaja-tuleb-vokka-ehitus-laks-lahti

Ida-Virumaa
Omavalitsuste Liit

Konkreetsete  projektide  puhul vGivad omavalitsused kasutada  mitmekesist
rahastamisstruktuuri, mis hdlmab kohaliku, riikliku ja rahvusvahelise rahastuse

kombineerimist.

Voimalused elamumajanduse elavdamiseks

Elamumajanduse elavdamiseks on mitmeid vdimalusi, tehtud on erinevaid koostdoprojekte ja

pilootprojekte, mis on Eestis lahendanud voi on proovinud lahendada turutdrke probleeme.
Hoonestusdigusega kinnistute arendamine

Kinnistute milimine hoonestusdigusega on ks véimalus, kuidas omavalitsused saavad kasutada oma
kinnisvara arendamiseks, saades samal ajal pikaajalisi tulusid ning tagades kohaliku infrastruktuuri ja

elukeskkonna arendamise.

Selliseid praktikaid on Eestis kasutanud ka teised omavalitsused, eduka naitena saab tuua Rakvere
linna. Hoonestusdigus annab eraisikutele ja ettevotetele Giguse ehitada ja kasutada kinnistut kuni 99

aasta jooksul, sdilitades samas omavalitsuse omandidiguse kinnistule.
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Kohaliku omavalitsuse tegevused hoonestusdigusega kinnistute arendamisel

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Kinnistu valik ja hindamine

Omavalitsus valib sobivad kinnistud, mis on potentsiaalsete arendajate jaoks atraktiivsed.

Selleks tehakse kinnistu hindamine, et maarata selle turuvaartus ja potentsiaalne kasutus.
Oiguslik ja planeerimisalane ettevalmistus

Enne hoonestusdiguse pakkumist tuleb veenduda, et kinnistul on vajalikud planeeringud (nt
detailplaneering, mis hdlmab hoonete paigutust, liikluskorraldust ja rohealade planeerimist)
ja load, mis voimaldavad kavandatud arendust. Samuti tuleb koostada ja kinnitada

hoonestusdiguse lepingu tingimused, mis maaravad digused ja kohustused.
Konkursi korraldamine

Hoonestusdiguse miilimiseks voib omavalitsus korraldada avaliku oksjoni voi konkursi, et leida
parim pakkuja. Konkursi tingimused ja kriteeriumid peavad olema selgelt maaratletud, et

tagada labipaistvus ja Giglus.
Lepingute s6lmimine

Parast parima pakkuja valimist sGlmitakse hoonestusGiguse leping. Lepingus madaratakse

kindlaks:

- hoonestusdiguse tdhtaeg (tavaliselt 25 aastat);
- hoonestusdiguse eest makstav tasu (hoonestusgiguse tasu);

- tingimused, mille alusel hoonestusdigus vdib I6ppeda voi seda pikendatakse.
Jarelevalve ja koost66 arendajaga

Omavalitsus peab jalgima, et arendaja tdidaks lepingulisi kohustusi, sealhulgas alustaks ja

IGpetaks ehitustood kokkulepitud tdahtajaks ning hooldaks kinnistut nduetekohaselt.
Tulu saamine

Omavalitsus saab hoonestusdiguse miudgist tulu, mida saab kasutada kohaliku eelarve

tdiendamiseks ja teiste arendusprojektide rahastamiseks.
Lepingu Ioppemine ja kinnistu tagastamine

Hoonestusdiguse lepingu |0ppedes tagastatakse kinnistu omavalitsusele koos kdigi
rajatistega, valja arvatud juhul, kui lepingus on satestatud teisiti. Omavalitsus saab seejarel
otsustada, kas hoonestusdigust pikendada, sdlmida uus leping uue arendajaga voi kasutada

kinnistut muul viisil.
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8) Voimalikud riskid ja nende juhtimine

Omavalitsus peab olema teadlik vdimalike riskide juhtimisest, nagu naiteks arendaja
maksejouetus voi ehitustodde viibimine. Nende riskide vahendamiseks vGib omavalitsus

nduda tagatisi voi kindlustusi arendajalt.

Kui kohalik omavalitsus otsustab muitia kinnistu hoonestusdiguse, et ehitada sinna elamurajoon:

Valik ja hindamine Valitakse sobiv kinnistu ja maaratakse selle vaartus.

Planeerimine Kinnitatakse detailplaneering, mis voimaldab
elamuehitust.

Kuulutatakse valja avalik konkurss arendaja leidmiseks.
S6lmitakse hoonestusdiguse leping valitud arendajaga.
Jalgitakse ehitustodde kulgu ja kinnistu hooldust.
Saadakse regulaarseid hoonestusdiguse tasusid.

Tagastamine Kinnistu koos rajatistega tagastatakse omavalitsusele
lepingu I16ppedes.

Parimad praktikad teistest Eesti piirkondadest
Elamuarenduse toetus Rapla vallas

Rapla maakonna oluliseks kitsaskohaks oli mdned aastad tagasi kaasaegse elamispinna vahesus, mis
parssis ka ettevdtluse arengut.’ Elamuarenduse piirkondade investeeringu toetuse eesmérk ol
stimuleerida Rapla vallas kinnisvaraarendusi, mis tooksid juurde uusi eluruume véimalikele uutele
elanikele. Toetuse maksimaalseks suuruseks oli 200 000 eurot {ihe taotluse kohta ning tegu on

toetusega, millele rakenduvad riigiabi reeglid.

Abikolblikeks tegevusteks loodi investeeringuid eluruume toetava taristu rajamisse, nditeks
ligipadsuteede rajamine, kaugklttevdrgu voi gaasivOorguga liitumisega seotud investeeringud,

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumisega seonduvad investeeringud jne.

Toetuse tulemusel loodi Rapla linnas 53 uut eluruumi, vald toetas seda 400 000 euroga, st ligikaudu
7600 eurot eluruumi kohta. Lisaks mdjutas see oluliselt ka Rapla kinnisvaraturgu, mis on
aktiviseerunud: oluliselt tdusis olemasolevate korterite vaartus ning tehti juurde mitmeid

kortermajade detailplaneeringuid.

15 Rapla valla elamuarenduspiirkondade arendamiseks juhtumip&hise investeeringutoetuse andmise
tingimused ja kord. Riigi Teataja - https://www.riigiteataja.ee/akt/430042019037?leiaKehtiv
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Tiiri vald: kodutoetus

Kodu soetamise toetus ehk kodutoetus on Tiiri vallas esimest korda eluaseme soetamisega kaasnevate
kulude osaliseks katmiseks makstav Gihekordne toetus. Toetuse eesmark on aidata isikutel (peredel),
kes soovivad asuda v0i jadda alaliselt elama Tiiri valda ning rajada Tiri valla haldusterritooriumile oma
kodu, katta osaliselt eluaseme soetamise kulu. Kodutoetust makstakse kuni 20% soetatava kinnisvara
vGi elementmaja maksumusest (hind notariaalselt sGlmitava ostu-muiligi- ja asjadiguslepingu alusel voi
vastavalt majatehase pakkumusele), kuid mitte enam kui 8000 eurot. Kodutoetust makstakse Tari

valla eelarvest.

Kodutoetusele on Gigus kuni 40-aastasel teovdimelisel fuusilisel isikul (pere Ghel liikmel), kellel ei ole
vOi ei ole toetuse taotlemisele eelnenud viie aasta jooksul olnud Tiri valla haldusterritooriumil alalise
eluasemena kasutatavat kinnisvara (eramut ega korteriomandit) ning kes soovib Tiri valla

haldusterritooriumil endale ja oma perele alalise elukoha tagamiseks kinnisvara soetada.’®

Turi valla 2021. aasta eelarve eelndus planeeriti kodu soetamise toetusele kulutada 145 000 eurot.
Kodu soetamise toetus t6i Turi valda 103 uut elanikku ja aitas lisaks ellu viia 35 vallakodaniku unistuse

rajada oma kodu just Turile.'’

Kagu-Eesti spetsialistide toetusmeede

Kagu-Eesti spetsialistide eluasemete toetusmeede on vilja to6tatud ning viiakse ellu koost6os
Rahandusministeeriumi ja Kagu-Eesti kohalike omavalitsustega. Kohaliku omavalitsuse lesanne on
eelkdige toetuse andmise korraldamine kohaliku omavalitsuse piires. Toetuse andmise eesmark on
parandada Kanepi vallas elavate ja Kagu-Eesti piirkonna ettevGtetes tootavate spetsialistide
elamistingimusi, aidates seeldbi kaasa piirkonna majandusarenguks oluliste spetsialistide jadmisele ja
tulemisele piirkonda. Programmist toetatakse spetsialiste Kanepi valla territooriumil asuva eluaseme

soetamisel ja renoveerimisel.

Spetsialist on maaratletud kui isik, kellel on kdrgharidus voi kutsekeskharidus ja todkohale
vastav erialane valjadpe voi todkogemus ja kes tootab Kagu-Eesti piirkonnas tegutsevas ettevottes voi
asutuses. Toetatavate tegevuste alla kuuluvad naiteks eluruumi ostmine, eluruumi uldehitust6dd,

hoonesiseste tehnoslisteemidega seotud t66d.

»Tule Torva”: noore pere programm

16 Kodu soetamise toetus. Riigi Teataja - https://www.riigiteataja.ee/akt/406012021010
7 TURI VALD TOETAB KODU SOETAJAID — Kiilauudised (kylauudis.ee) - https://kylauudis.ee/2021/01/13/turi-
vald-toetab-kodu-soetajaid/
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T&rva vald pakub oma kodu rajamise v&imalust.'® 2022. aasta augustis kinnitas vald detailplaneeringu,
mille eesmark oli luua looduskaunisse piirkonda kdikide kommunikatsioonidega kinnistud ning teha
sellega kvaliteetne elukeskkond majanduslikult kattesaadavaks noortele peredele. Projekt osutus

oodatust margatavalt populaarsemaks ning krundid broneeriti vaid paari tunniga.

Noorte perede koduprogramm oli Torva valla ellu kutsutud unikaalne vdéimalus soetada oma perele
kinnistu soodustingimustel ning ehitada endale paris oma maja. Maaelu Edendamise Sihtasutus pakub

selleks eluaseme kaaslaenu, mis on abiks oma kodu ehitamisel maapiirkondadesse.

Noorte perede programmi raames kinnistu ostnud isikul on kohustus 5 aasta jooksul ostu-
milgilepingu sdlmimisest kinnistule valmis ehitada elamu ning saada kasutusluba. Taotleja alaline ja
registrijargne elukoht peab olema hiljemalt kasutusloa valjastamisel Torva vald. Projekti turundusele

aitas kaasa odaviskaja Magnus Kirt, kes kutsus inimesi oma naabriks tulema.

Navi arendus

Rakvere Navi tdnava elamuarendus on markimisvadrne projekt, mis keskendub elukeskkonna

parendamisele ja uute elamispindade loomisele.

Rakvere linn arendas Lennuki tdnava elamupiirkonda ning ehitas sinna ise uued tdnavad koos
kéigi kommunikatsioonidega. Ehitati kogu vajalik infrastruktuur: vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
tdnavad, sGidu- ja kdonniteed, tdnavavalgustus. Kinnistutele on tehtud elektriliitumised ja vélja

ehitatud ulikiire internetivork.

Navi tdnava piirkonnas loodi 28 kinnistut, mille sai osta enampakkumise korras 25-aastase
hoonestusdiguse ehituskohustusega. Parast maja ehitamist ja kasutusdiguse saamist saab maa linnalt
ka endale osta hinnaga 2 € ruutmeetri kohta. Rahastamiseks kasutati omavalitsuse enda eelarvet,
miles linnale kuuluvat kinnisvara. Kokku teeniti Rakvere linna eelarvesse arendustegevusega natuke
le 100 000 euro. Rakvere Navi tdnava elamuarendus on seega ulatuslik ja mitmekesine projekt, mille
eesmark on pakkuda kvaliteetset elukeskkonda ning panustada linna arengusse ja majanduslikku

heaolusse.

Ida-Virumaa kohalike omavalitsuste sekkumised elamuarenduse
edendamisel

Ida-Virumaa omavalitsused on ka ise sekkunud elamuarendusse ja arendanud elamurajoone, ehitades

ise kruntidele kogu vajaliku infrastruktuuri eesmargiga meelitada oma omavalitsusesse uusi elanikke.

18 Tyle Tdrva - https://tuletorva.ee/sinu-uus-kodu/
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Alutaguse vald: lisaku ja Maetaguse

Alutaguse valla kahele uuele eramurajoonile panid Maetaguse ja lisaku vald aluse enne haldusreformi.
Riigilt osteti maa, koostati detailplaneering, rajati kanalisatsioon, veevarustus ja elektriliitumise
vOimalus. Esimesed hoonestusdigusega krundid middi perioodil 2015.-2016. a. Hoonestusdigus
|6petatakse ning vormistatakse mber kinnistuks siis, kui hoone on valmis ja kasutusloa saanud.

Praegu miilib Alutaguse vald samamoodi krunte ka Alajoel.

Narva-Joesuu linn — elamuarendus noortele peredele

Narva-JGesuu linn on algatanud detailplaneeringu noortele peredele soodsatel tingimustel kruntide

loomiseks. Valmimisaeg on veel teadmata.

Liiganuse vald — Maidla Joe tanava arendus

Maidla JGe tdnava elamuarendust alustati Maidla valla aegadel {ile 10 aasta tagasi. Liganuse vald sai
péarast Ghinemist 2018. aasta alguses katte n-6 valmis arenduse, kus oli kaks krunti varem mutdud.

Kokku oli moodustatud detailplaneeringuga 7 krunti.

Kruntide midmiseks korraldati oksjoneid Osta.ee keskkonnas. Teekaardi koostamise ajal ehk aastatel
2023-2024 on veel méned krundid middud. Mis tingimustel tdpsemalt miik toimus, selle oli juba
otsustanud endine Maidla volikogu. Elamuarenduse kruntide infrastruktuuri arendas valja kohalik
omavalitsus, tagades sinna tee, tdnavavalgustuse ja veevarustuse. Tee pohi on juba rajatud aastal

2021. a, samuti on valja ehitatud veevarustus.
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Kokkuvote elamumajanduse elavdamise voimalustest

Eelnevalt kirjeldatud ndidete pdhjal loodud meetmete rakendamine tooks tulemusi efektiivsemalt nii

eraarendajale kui ka kohalikele omavalitsustele.

Ida-Virumaa kohalikel omavalitsustel on vdimalik eeskuju votta teistes Eesti piirkondades rakendatud

lahendustest.

1) Koige enam sobiks Ida-Virumaale Rapla infrastruktuuri ndide, mis stimuleeriks eraarendajaid
vOotma riski siia suuremalt investeerida kasvdi koos kohalike omavalitsustega PPP-skeemi

kasutades.

2) Navi arenduse nadide Rakvere linnas vdiks sobida samuti koikidele Ida-Virumaa

omavalitsustele, et arendada krunte peredele ja spetsialistidele.

3) ,Tule Torva“ noorte perede programmi naide koost6os MESiga sobiks héasti Ida-Virumaa

hajaasustuse piirkondadele.

Naiteks Raplas oli tegu samuti nn turutdrke piiril oleva piirkonnaga, kus erasektoril on kill teatud huvi
investeerida, kuid samas oldi ettevaatlikud, kuna elanikkond pole vorreldav suurte keskuste omaga
ning kaugus Tallinnast on piisavalt suur. Rapla valla infrastruktuuri meetme néol on tegemist positiivse
naitega, kuidas kohalik omavalitsus panustab otseselt elamuarendusse taristu rajamise kaudu,
mistottu voiks see olla eeskujuks ka lda-Virumaale. Oluline on dra maérkida, et kohalik omavalitsus ei
pea olema elamispindade rajaja, kuid tuleks kaaluda erinevaid voimalusi, kuidas eraarendajate tulekut

soodustada ning vGimaluse korral sisenemisbarjadre vahendada.

Lisaks saab omavalitsus kehtestada arendajale ka toetusmeetmed, vGimaldades kdikidel soovijatel
samade tingimustega toetust taotleda. Taotlus kinnisvaraarenduse valdkonnas vdib seonduda
Uldjuhul hoone rajamisega seotud kuludega, tuues seeldbi arendajale toetusesumma vdrra

ehitusmaksumuse allapoole.

Kokkuvéttes on teistes Eesti piirkondades valja to6tatud ja rakendatud meetmed leidnud positiivset
tagasisidet, mistottu on samalaadsete meetmete loomine igati pdhjendatud ka Ida-Virumaal,

arvestades seejuures piirkonnale iseloomulikke omapaérasid.
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Elamuarendusega kaasnevate probleemide lahendamise ja
votmetegevuste elluviimise eeldused ja voimalused

Elamuarenduse projektijuhi positsiooni loomine IVOLis

Kuivord Ida-Virumaa on suur maakond, kus on kaheksa omavalitsust, on oht vastutuse hajumiseks.
See tdhendab, et elamuarenduse valdkonna edasise arengu ja kdesolevas teekaardis satestatud
eesmarkide saavutamise huvides on vajalik selgelt maaratleda tegevuste omavalitsuste (lene

koordinaator.

Seet6ttu oleks pdhjendatud luua Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidu eestvedamisel elamuarenduse
projektijuhi koht. Projektijuhi (ilesanne oleks heade praktikate jagamise korval pakkuda
omavalitsustele valja erinevaid jatkusuutlikke elamuarendust soodustavaid algatusi ja
koostoévoimalusi ning suunata ka olemasoleva ressursi paremat kasutamist. Vajalik on ka teekaardi
iga aastane uuendamine aktuaalsete andmete ja infoga, et see oleks kasulik instrument koikidele

omavalitsustele ja arendajatele.

Projektijuhi lilesanded

Projektijuhi peamine Ulesanne oleks koost6ds kohalike omavalitsuste, arendajate ning
kinnisvarainvestoritega tapsemalt koordineerida ja julgustada looma avaliku ja erasektori partnerlusi,

kaasates koiki sidusriihmi, sealhulgas omavalitsusi, elanikke, arendajaid ja investoreid.

Projektijuhi Ulesannete hulka kuuluks ka arendusega tegelevate ettevdtete ndustamine Ida-Viru
maakonna investeerimisvGimaluste ja toetusmeetmete asjus ning slisteemse vaartuspakkumise
loomine investoritele. Investoritele suunatud tugiteenuste ja vaartuspakkumise arendamine ning
pakkumine (investorteenindus, rahalised toetusmeetmed) tagab olukorra, kus Ida-Virumaa on

investoritele tuttav ja atraktiivne piirkond tegutsemiseks.

Ida-Virumaa elamuarenduse avaliku turunduse korraldamine

Lisaks on oluline korraldada igal aastal Ida-Viru kinnisvarakonverentsi, et teema pusiks asjakohasena
ning nii kohalikud omavalitsused kui ka investorid saaksid turutunnetuse ja olla Ghises infoviljas.
Konverentsi korraldamine eeldab koordineeritud suhtlust kohalike omavalitsuste, reguleerivate

asutuste ja kogukonnaga.
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Kuidas teekaart stindis

Elamuarenduse projektijuhi positsioon loodi Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidu struktuuri perioodiks 1.
august 2023 - 1. august 2024 ning selle ihe |6pptulemusena on siindinud ka kdesolev teekaart.

Teekaardi koostamine on rahastatud lda-Viru programmist.
Tegevus

Elamuarenduse projektijuht kogus ja koondas infot: to6tas labi dokumendid, uuringud, korraldas
arutelud vaiksemates ringides ja to6rihmades (siht- ja huvigruppide esindajatega). Lisaks korraldati

Ida-Viru Kinnisvarakonverents 2024, mis t6i kokku 140 valdkonna eksperti ja huvilist nii avalikust kui

erasektorist.
Tulemus

Kaardistati valdkonna hetkeolukord, maarati valdkonna arengu sihid ja mdd&dikud, suunised
prioriteetsete suundade valikuks, valmistati ette teekaardi koostamise protsess ja viidi see ellu.
Kaardistati dra ostjate, Ulrijate sihtgrupid ja selgitati valja ligikaudne kohaliku elaniku
finantseerimisvoimekus. Teekaardi ettepanekute rakendamise tulemuseks on selgemad suunised,
llevaade teiste piirkondade parematest praktikatest ja asjakohased meetodid elamuarenduse

arendamiseks.
Kellele teekaart on moeldud
Teekaart on moeldud eelkdige:

- ministeeriumide, rakendusasutuste ja omavalitsuste esindajatele, kelle t6éo6ilesanded

eeldavad koostdoprotsesside kavandamist ja labiviimist;

- era- ja avaliku sektori osapooltele, et seada ootusi ja luua selgemad eeldused

koostodprotsessides osalemiseks.
Teekaardi elluviimine, seire ja uuendamine

Teekaardil maaratletud sihte, prioriteetseid suundi ja tegevusi saab arvestada rahastusinstrumentide

tingimuste ja edasiste meetmete kavandamisel.

Teekaardi koostaja:

Ele-Riin Kullama Golovin, elamuarenduse projektijuht
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