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Ida-Virumaa omavalitsuste ruumilise kahanemise
anallus valmis vahemikus juuli 2021 kuni aprill 2022.

Eluhoonete tihjenemise hindamiseks analuusiti
Statistikaametilt laekunud taiendavaid andmeid
korterelamute ja uksikelamute asustatuse ajalise
muutuse osas. Uhtlasi viidi 14bi intervjuud valitddd ja
andmete valideerimine uuringuse osalevates
omavalitsustes.
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SISSEJUHATUS

‘lda-Virumaa maakonnaruumilise
kahanemise analtus’ onIda-Virumaa
Omavalitsuste Liidu poolt tellitud uuring,
mille eesmark onandmepohiselt

moista Ida-Virumaa asulate ja hoonete
tihjenemist, leida haavatavad piirkonnad
jaanda nou, kuidas elukeskkonna
tihjenemist seirata.

Eestiolukord onainulaadne,

kuna digitaalse ehitisregistri,
rahvastikuregistrija elektritarbimise
andmete kombineerimine véimaldab
koostada tuhjenemise kaarte, mislisaks
asustamata eluruumide osakaalule votab
arvesse ka ajalist (2013-2020) muutust.

Kaesolevasraportisannab SPIN Unitija
TalTechi todrihm Ulevaate Narva-Joesuu
linna tihjenemise ja kahanemise
ilmingutest erinevatel ruumiskaaladel,
omavalitsustest ja asustusuksustest kuni
konkreetsete hooneteni.

Elanikkonna vahenemine ja vananemine
ning sellest toukuv elukeskkonna
tihjenemine ja hoonete kasutusest
valjalangemine on kompleksneja
mitmekihiline valjakutse, mida on Ghelt
poolt keeruline moota ja teisalt veelgi
keerulisem strateegiliselt suunata.

Lisaks naitavad uuringu tulemused, et
iseqgi Uksikute hoonete konkreetsed
omadused mangivad

kahanemisdinaamikas omarolli. Hoonete

rekonstrueerimise pikaajaline strateeqia
(2020) prognoosib, et aastaks 2050 voib
kasutusest valja langeda kuni 25%
Uksikelamutest(~40 000 Gksikelamut)ja
kuni 23% korterelamutest (~5300
korterelamut).

Kuidas tapsemalt uue ‘’kahanemise
ajastuga’ nutikalt kohaneda saab
toenaoliselt olema Uks lahikimnendite
tahtsamaid valjakutseid peaaegu koigi
Euroopariikide ja kohalike omavalitsuste
jaoks.(Kallis et al 2021).

Nutikas ja tasakasvu loogikast lahtuv
elukeskkonna kohandamine tahendab
“eelkdige vahemaks planeerimist; vahem
inimesi, vahem hooneid, vahem
maakasutust “(0ECD, 2022). Nutikalt
tolgendatuna voib kahanemist kasutada
kui voimalust teha investeeringuid, mis
kaitsevad ja edendavad samaaegselt
heaolu, vahendavad ebavordsust ja
toetavad kliimamuutustega kohanemist
(Rink jt 2010; Suunised ruumilise
kahanemise analttsimiseks ja
kohandamise strateegia koostamiseks,
2020).

IDA-VIRUMAA RUUMILISE KAHANEMISE UURING


https://ec.europa.eu/energy/sites/ener/files/documents/ee_ltrs_2020.pdf
https://degrowth.org/
https://www.hm.ee/sites/default/files/oecd_shrinking_smartly_in_estonia.pdf
https://www.rahandusministeerium.ee/sites/default/files/Riigivara/Korterid/suunised_ruumilise_kahanemise_analuusimiseks_ja_kohandamise_strateegia_koostamiseks.pdf
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Eluruumide asustatuse ruumilise paiknemise analtus on
labi viidud erinevates mootkavades, millest tapseim on
hoone tase ja uldiseim maakonna tase.

Uksik ja paariselamute asustatuse tipsusaste algab
konfidentsiaalsusnoude tottu H3 kuusnurkvorgustikust.

Erinevalt 2020a koostatud pilootprojektis(TlUhjenevate
korterelamute pilootprojekt, 2020) on kdesolevas
uuringus hélmatud ka Uksikelamute asustatuse andmed.
Kahjuks pole konfidentsiaalsusnouete tottu voimalik
nende puhul tuvastada tapsemaid asukohti kui H3
kuusnurkvorgustiku tapsusega ning tapsemat
hoonetulpi. Lisaks onrahvastikuregistriandmeid
kasutatud eelkoige tihjenemise ajalise mootme
esitlemiseks. Selleks kasutatakse viimase 8 aasta
rahvastikuregistriandmeid, mis annavad tapsema pildi
hoonesse ning asulatesse sisse-javalja
registeerimisest.

Nonda pakub antud uuring voimaluse asustatuse korval
hinnata ka pikaajalisi trende, mis teatud piirkondade ja
hoonete elujoulisust voivad mojutada. Naiteks on
voimalik margata piirkondi, kus asustatuse maar on
hetkel korge kuid viimase kaheksa aasta jooksul on
toimunud pidev rahvastikuregistri pohine tuhjenemine
(nt Johvi, Narva ja Sillaméae linn)

OO

ASUSTATUSE JAGUNEMISE MUSTRITE
RUUMIANALUUSI MOOTKAVAD

Andmetabelid seoti GISanallilisiks Ehitisregistri(EHR)hoonete
punktidegakasutades liitmiseksADS_OID andmevalja.

@

ELURUUMIDE ASUSTATUS ELEKTRITARBIMISE
POHJAL

Allikas: Statistikaamet, Elering
Periood: 2019. aasta tarbimine

Eluruum véi mitteeluruum on loetud asustatuks elektritarbimise alusel,
kui ei ole elektrienergia varustamise lepingut v6i aastane
energiatarbimine on vaiksem kui 100 kWh (2019. aasta).

Eraldi andmetabelid korterelamute (3 voi enam eluruumi hoones) ja liksik-
ja paariselamute kohta (1voi 2 eluruumi).

H3 kuusnurkvorgustik

OO

ELURUUMIDE ASUSTATUS RAHVASTIKUREGISTRI
POHJAL

Allikas: Statistikaamet, rahvastikuregister
Periood: 01.01.2013, 01.01.2016, 01.01.2020

Eluruum voi mitteeluruum on loetud asustatuks rahvastikuregistri alusel,
kui selles oli kiisitud seisuga (nt 01.01.2020) registreeritud vahemalt 1isik.

Eraldi andmetabelid iga aasta kohta nii korterelamute (3 voi enam eluruumi
hoones) kui ka iksik-ja paariselamute (1 voi 2 eluruumi) osas.

- - -

Asustusiiksus

Omavalitsus Maakond

TUHJENEMISE MUSTRID


https://www.rahandusministeerium.ee/et/eesmargidtegevused/riigivara/tuhjenevate-korterelamute-projekt

Uuringu lahenemisviis lubab keskenduda tihjenemise ja
kahanemise pohjuslike seoste lahtimotestamisele ning
pakub valja iga omavalitsuse jaoks valiku moodikuid,
mida elukeskkonna strateegilisel kohandamisel
kasutada(sh tegevuste moju hindamiseks).

Rahvusvaheline kahanemise uurimise praktika on seni
keskendunud rahvastiku vahenemise ja Uhe mdddetava
nahtuse, nt tddhodive, vaheliste seoste tuvastamisele.
Sagelion see tingitud sellest, et kattesaadavad on vaid
sekundaarsed andmed. Naiteks ei pruugi ollaandmeid
hoonete asustatuse kohta, mistottu ollakse sunnitud
kahanemist analllsima kattesaadavamate andmete
pohjal.

Antud uuringu lahenemise uudsus seisneb selles, et
tihjenemise kulgu ei pea tuletama kaudsete andmete
pohjal, kuna saame hoonetasandi andmete abil
tihjenemise mustreidjalgida.

Loodetavasti seotakse asustatuse andmed
(elektritarbimine)lahiaastate jooksul otse
ehitisreqgistriga, mis voimaldab omavalitsustelteha

RUUMILISISE KAHANEMISE INDIKAATORID
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ASUSTATUS

Eluruumide asustatust
hinnatakse
elektritabimise
andmete pohjal, mis
lubab hinnatata, kas
eluruumoliantud aastal
kasutusesvoimitte.

Puudused:

* juhulkuieluruumon
kasutuses, siiseiole
voimalik hinnata kui
paljuvaimillisel ajal(
st suvel)

* puudub ajaline
Ulevaade asustatuse
muutumisest

» koikide eluruumide
kohtapole voimalik
andmeid saada,
mistottu hindab
asustatustveidialla

co

OO

TUHJENEMINE

Tlihjenemist hinnatakse
rahvastikuregistrija
residentsuse indeksi
andmete pohjal
vahemikus 2013-2020,
mis lubab hinnata, kas
elanikudregistreerivad
end,sisse voivalja”

Puudused:

» tegelikelukohtja
registriandmed ei
pruugikattuda

* sisaldabka
hooajalist kasutustja
ddrikortereid,
mistottu hindab
asustatustile

TUHJENEMISE LEVIK
JA ERANDID

Hindamiseks
kasutatakse nii
asustatust kui
tihjenemist, mislubab
hinnata, millisel maaral
tihjenemine ruumiliselt
levib.

Kas tekivad naiteks
hoonetekobarad, mison
tihjad voipooltihjad.
Samutilubab hinnata,
kas suure asustamata
eluruumide osakaaluga
piirkondadeson
erandeid, kellellaheb
vastupidiselt eeldustele
vaga hasti?

N

HAAVATAVUS(KOV)

Haavatavuse
hindamiseks kasutati
andmepohiseid
tunnuseid omavalituse
tasandil selleks, et
hinnata omavalituse
haavatavust edasise
tihjenemise osas.

Tunnused:

* elanikkond onvahene
nud

* elanikkond onvanane
mas

* asustamataeluruumi
de osakaal

onkorge

* tdhjade eluruumide k
asv on

tousuteel

* laenude osakaal KOVi
eelarves

N4

PRIORITEEDID

Hindamiseks
kasutatakse nii
asustatust kui
tihjenemist, mislubab
seadaprioriteete
piirkondade osas, kus
on samaaegselt nii
korge asustamata
eluruumide osakaal kui
ka margatav
tihjenemine.

Samutilubab seirata
piirkondi, kus hetkel ei
ole asustatusveel
madal, kuid, mis
kogevad tihjenemist.

asustatuse pohist requlaarset seiret(soovitavalt 5-
aastase intervalliga)ilmaeraldi uuringuid tellimata.

Kas ja kuidas on rahvastiku
kahanemine ruumiliselt valjendunud?
Millised elukeskkonnad ja hooned on

olnud enim mojutatud?

LK6 TUHJENEMISE MUSTRID
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lda-Virumaa keskmine asustamata eluruumide osakaal
on veidi korgem kui riigi keskmine. Asustamata on 7711
eluruumi, mis on piltlikult vorreldav kogu Sillamae linna
eluruumide arvuga.

Siiski ollakse korterelamute asustatuse osas nelja
maakonna seas(lisaks Harju, Tartu jaSaare), kus
asustamata eluruumide osakaal onalla10%.

Vastupidine olukord on Uksikelamute osas, kus ollakse
asustamata Uksikelamute osas tagantpoolt kolmas
(eelnevad vaid Voruja Pdlva). Asustamata eluruumide
osakaalon17.8% ehk peaaeguiga viies Uksikelamu on
asustamata.

Samas moodustavad Ida-Virumaal Uksikelamud
hoonefondist vaid ca 1/10. On teada, et Uksikelamud on
piirkonnas noutud ja atraktiivne hoonetuup, kuid
nahtavasti teatud piirkondades erinevatel pohjustel
aktiivsest kasutusest valjas.

Kuna elektritarbimise pohise asustatuse lavend on
niivord madal, siis igasugunune hooajaline kasutus on
valistatud. Seetahendab, et 2019 ei kasutanud neid
hooneid keegi.

Samuti eiole siinarvestatud sisse
suvemajasid/aiamajasid, mida on Ida-Virumaalligi 7000.

IDA-VIRUMAA ASUSTATUS ELEKTRITARBIMISE

10.8%

eluruumidest on
asustamata

9.9%

eluruumeon
asustamata
korterelamutes

17.8%

eluruumeon
asustamata the-
jakahepereela-
mutes

POHJAL 2019

7m

asustamata
eluruumi

71122 eluruumi
kokku (EL)

6189

asustamata
eluruumi

62 577
eluruumi
kokku(EL)

1522

asustamata
eluruumi

8545 eluruumi
kokku (EL)

Hooned, milles on 1
vOi 2 eluruumi on
liigitatud Uksik- ja
paariselamuteks

(nimetatud ka

Uhepereelamuteks

voi vaikeelamuteks

Hooned, milles on
3voi enam
eluruumi on

liigitatud
korterelamuteks

ELURUUM ON
ASUTAMATA, KUI
SELLEL EIOLE
ELEKTRIVARUSTU
SE LEPINGUT VOI
KUl TARBIMINE ON
VAIKSEM KUI 100
kWh/a

KORTERELAMUD JA UHE- JA

UHE- KORTERELAMUD
KAHEPEREELAMUD KAHEPEREELAMUD

MAAKOND RR(2020)| EL(2019) RR(2020)| EL(2019) RR(2020)| EL(2019)

Harju 19.3% 5.7% 17.6% 8.9% 19.6% 4.8%
Hiiu 27.3% 11.8% 26.9% 12.7% 28.0% 10.1%
Ida-Viru | 20.9%  10.8% 31.9% 17.8% 19.6% 9.9%
Jarva 29.1% 12.7% 26.4% 13.2% 30.6% 12.4%

Jogeva 29.3% 14.5% 27.7% 14.4% 30.6% 14.5%

Laane 29.9% 11.1% 30.2% 12.9% 29.8% 10.0%
\L/?ri”e' 308%  13% | 267%  13.3% | 329%  13.0%
Parnu 27.5% 11.2% 21.7% 1.2% 31.0% 1.2%
Polva 26.3% 15.0% 27.8% 18.5% 25.1% 12.0%
Rapla 26.1% 11.0% 23.2% 1.4% 28.1% 10.7%
Saare 27.0% 11.6% 27.4% 14.1% 26.4% 8.4%
Tartu 25.1% 7.2% 21.0% 10.4% 26.8% 5.9%
Valga 28.3% 14.4% 29.5% 16.2% 27.6% 13.1%

Viljandi 27.9% 13.6% 22.1% 11.9% 31.6% 15.2%
Voru 30.4% 16.9% 33.1% 22.5% 28.3% 12.2%

RIIGIS 23.2% 9.0% | 23.2% 12.2% | 231% 71.7%

TUHJENEMISE MUSTRID
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%

ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL
OMAVALITSUSED

80% korterelamute (korrektselt lingitud) ja Ghe-ja kahepereelamute (
suvilate ja aiamajade piirkonnad vélja arvatud) pohjal

Eestit poolitab diagonaalselt vordlemisi suure
asustamata eluruumide osakaaluga omavalitsuste

“v00", misalgab Ida-Virumaalt ja jookseb kuni riigi

edelanurgani. Korgema asustamata eluruumide
osakaaluga on omavalitsused, misjaavad kahe
suure linnapiirkonna(Tallinnja Tartu)
mojusfaaridest valjapoole voi nende vahepeale.

Elektritarbimise andmete kohaselt oli 2019. aastal
25 omavalitsusiksuses asustamata eluruumide

maar vahemalt 15%. Teisisonu, umbes kolmandikus

Eesti omavalitsustest onumbesiga kuues eluruum
tahi.

lda-Virumaal on kolm omavalitsust, kus on
asustamata eluruumide osakaal korgem kui 15%.
Nagu kaesolevast uuringust selgub, siis selle
pohjused elukeskkondade sees ontingitud
monevorra erinevatest asjaoludest. Peamisteks
teguriteks on monofunktsionaalsete todlisasulate
hadbumine (Llganuse ja Alutaguse)aga kasuur
Vene Foderatsiooni kodanike omanduses
eluruumide osakaal(kes neid eluruume
tegelikkuses ei kasuta).

See on problem, mis puudutab enamikke Ida-
Virumaa omavalitsusi, ning mille kohta siiani on
uuringuid ja riskistsenaariumeid tehtud vahe.

12% ;

13%

Haljala vald|

8% 4

Kuusalu vald v
i )
Kadrina vald 11 % s 1 7 %
10 A Liganuse vald| Narva-Jesuu linn|

Anija vald, 17%
10%

Kose vald —
S Alutaguse vald;

15%

Nn%

L&dne-Harju vald

Saue vald

Rapla vald

Ladne-Nigula vald v ) N

13%

Marjamaa vald
! 13%
iiri v Jogeva vald

Poltsamaa vald

Paide linn

Hiiumaa vald|

1%

Laaneranna vald

22%

20%

Peipsiére vald
9% .12%
Pdhja-Sakala vald ﬁ

7%

Kambja vald

Tori vald|

8%

Pérnulinn,

Viljandi vald|

DO
Elva vald

Saarde vald

18%

1% 18%

Palva vald Répina vald|

18% @
&
Torva vald

Kanepi vald|

8% 0%

Véru vald

Valga vald 18%
13%

1%

Rouge vald

23%

Koikide hoonetllipide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed | @

Asustamata eluruumide osakaal: eluruumid

<5% 5% <10% 10% < 15% 15%<20%  20%<25% >25% korterelamutes ja tiksikelamutes
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HAAVATAVUSE INDEKS
VAARTUSED VORRELDES RIIGI
KESKMISEGA

Omavalitsus on elamute tihjenemise

osas haavatavam kui:

elanikkond on vahenenud
elanikkond on vananemas
asustamata eluruumide osakaal on
korge

tihjade eluruumide kasv on
tousuteel

laenude osakaal KOVi eelarves(ehk
milline on voimekus elukeskkonda
investeerida)

Relative Population Loss

Debt Share “\ DEMPLI Decline

Vacancy trajectory RR Vacancy ratio EL
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HAAVATAVUS

Naide KOVide valikust ihe kasutatud indikaatori(elanikkonnavahenemineviimase 20 aasta jooksul)baasil.
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Millistes piirkondades on
asustatus madalaim?

Eluruumide asustatust hinnatakse elektritabimise andmete pohjal, mis lubab
hinnatata, kas eluruum oli antud aastal kasutuses voi mitte
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Narva-Joesuu linn
Narva-Joesuu linn
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ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL
OMAVALITSUSED
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suvilate ja aiamajade piirkonnad vélja arvatud) pohjal
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e ? Vaivara kiila
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oluliselt madalam kui maakonna keskmine.
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eluruumi, mison asustamata korterelamutes
ja130 asustamata Uksikelamut.

@ 2811 498 17.7 % | | /

Narva-Jddesuu puhulajavad asustamata . /1
eluruumide arvu kdrgekspeamiseltammu @ 988 13.1% < S
tihjenenud Viivikonnaja Sirgala asulad(ca 200

tlhje eluruume). Samutiontiihjenevaid 60date —

keskmise suurusegakortermaju mitmetes

vaikestesalevitesjakilades(D9& D19).

Sirgala kiila
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D9 1961-70 9-18 20.6% 16.5%
D19 1960.70 19-30 15.1% 17.2%
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hoonetulp.Leidub Uksikuid, peamiselt vanemaid 60date hooneid,

kuson enamasustamata eluruume.
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Eluruumide arv hoonetlbis kokku(RI, 2020)
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4, ASUSTAMATA ELURUUMID HOONETUUPIDE LOIKES Olgina alevik

Olgina alevik: Number of Unoccupied Apartment Dwellings by Building Type (RI vs EL, 2020)

LK 20

Number of Apartment Dwellings (Unoccupied vs Total, 2020)
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4, ASUSTAMATA ELURUUMID HOONETUUPIDE LOIKES Sinimée alevik

LK 22

Number of Apartment Dwellings (Unoccupied vs Total, 2020)

Sinimae alevik: Number of Unoccupied Apartment Dwellings by Building Type (Rl vs EL, 2020)
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Eluruumide arv hoonetlibis kokku(RI, 2020)
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Koikide hoonetlilipide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed|
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4, ASUSTAMATA ELURUUMID HOONETUUPIDE LOIKES Sirgala kiila

Sirgala kula: Number of Unoccupied Apartment Dwellings by Building Type (RI vs EL, 2020)
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4, ASUSTAMATA ELURUUMID HOONETUUPIDE LOIKES Viivikonna kiila

Samuti asula, mille peamine tihjenemineontoimunud jubaeelmisel kimnendil. Mitmed
hooned onveelosaliseltasustatud, ning voiks kaaludanendeelanike Umberasustamist -kas

uhte hoonesse kokku voisoovikorral mujale vastavaltriigi poolt pakutavatoetusmeetme
reeglitele

Viivikonna kula: Number of Unoccupied Apartment Dwellings by Building Type (Rl vs EL, 2020)

Asustamata eluruumide arv hoonettlbis(RI, 2020)
Eluruumide arv hoonettilbis kokku (RI, 2020)

[ Asustamata eluruumide arv hoonetiiibis(EL, 2019)
70 4 Eluruumide arv hoonetlilbis kokku (EL, 2019)
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Millist tuupi hooned
tuhjenevad?

Eluruumide asustatust hinnatakse elektritabimise andmete pohjal, mis lubab
hinnatata, kas eluruum oli antud aastal kasutuses voi mitte
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Number of Apartment Dwellings (Unoccupied vs Total, 2020)

OONETUUPIDE LOIKES NARVA-JOESUU LIN

Narva-Joesuu linn: Number of Unoccupied Apartment Dwellings by Building Type (RI vs EL, 2020)
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Number of Vacant Apartment Dwellings (Electricity Index, 2020)

o0 0o -~

HO0NETUUPIDEUUBI LOIKES NARVA-

Narva-Joesuu linn: Vacant Apartment Dwellings by Building and Settlement Type (Electricity Index, 2020)
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Asustamata eluruumide osakaal (EL, 2019)

-1919
1919-1945
1946-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-2000
2001-2005
2006+

teadmata

3-8

37.1%
38.0%
25.0%
27.3%
9.4%

37.5%

43.8%

9-18

75.3%

20.6%
1.0%
5.3%

3.5%

3.3%

19-30

15.1%
0.0%

4.8%

6.8%

31+

n/a
26.0%
5.6%

10.6%

4.4%

Eluruumide arv (EL, 2019)

-1919
1919-1945
1946-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-2000
2001-2005
2006+

teadmata

3-8

31
79
28
1

32

40

9-18

178
109
N4
57

43

45

19-30

142
24

93

22

31+

131
170

432

34
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Narva-Joesuu linn: Vacancy of Single Family Houses (Electricity vs. Residency Index, Summer Houses Excluded)

100 ~
Asustamata eluruumide arvhoonetdbis (RI, 2020)
Eluruumide arv hoonet(ibis kokku(RI, 2020)
: _ e o . _ Asustamata eluruumide arvhoonet{lbis (EL, 2019)
Suhteliselt kdrgedasustamata Uksikelamute maarad mitmetes ' o
vaikeasulates(Vaivara, Sinimae, Soldina, Perjatsi). Samas on kéigil Eluruumide arvhoonetdilbis kokku (EL, 2018)
va Perjatsilolnud registripohine taitumine positiivne, ehk elanikke
onennastjuurde registreerinud 81
80
— 76.2
o
2
= 71.4
o
x
w
7]
Q
%]
>
o
T
3 1
c 60
E
>
2
o 51.6
9]
>
o
T
=
E 43 41.6 41.7
© . .
- 20 395 39.9 40.4
E\ 36 37.6 36.4 37.5
w
©
—_ 31.7
é\i 30.8 297 30.4
>
o
S 25.1 25
O
2 21.6
19.5 : 20.7
20 '
16.5
_________________ 106 T e I B D e B |
8.3
0 0 0
Narva-)Jdesuu linn Vaivara kula Olgina alevik Sinimae alevik Soldina kila Kudrukula Viivikonna kula Puhkova kula Arumae kiula Perjatsi kila
(618) (69) (38) (37) (34) (25) (22) (22) (21) (20)

10 Settlements with the Most Single Family Dwellings
(# of SF Dwellings, Summer Houses Excluded)
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Millised on tuhjenemise
trajektoorid?

andmete pohjal vahemikus 2013-2020, mis lubab hinnata, kas elanikud
registreerivad end ,,sisse voi valja“

7
s

/.
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Eramajadesse kolitakse nii eramajadest kui
suurlinnadest lahkujate puhul ka korterelamutest.
Valitakse piirkonnad, kus on voimalik rajada
infrastruktuur, teenused on lahedal ning elukeskkonna
kvaliteet korge.

h
Asustamataeluruumide osakaal kdikides hoonettupides: 3+
eluruumigajal-2 eluruumigahooned

Kiiremini tdituvad Tallinna ja Tartu 4 omavalitsust 5, mille tiihjenemise

Ighipiikonnad, sh rongiliikluse véi trajektoor on negatiivne asuvad
maantee kaudu hdsti ihedatud Ida-Virumaal véi selle vahetus

piirkonnad Idhetuses. Viies on Loksa linn.

TUHJENEMISE TRAJEKTOORID
OMAVALITSUSED

korterelamutejalhe-ja kaheE).e'r.e.élamute (suvilate jaaiamajade
piirkonnad valjaarvatud)pohjal kasutades rahvastikuregistri
andmeid

Uha rohkem inimesi suudab lubada omale teist kodu,
kuid see ei vaara pikaajalist demograafilist muutust ega
tuua leevendust korterelamute tihjenemise
probleemile.

Asustamataeluruumide osakaal 3+ eluruumigahoonetes

Enamikes Eesti omavalitsustes on asustatus viimase 8
aasdta jooksul kasvanud. Eranditeks on Loksa, Viru-
Nigula, Liiganuse, Sillamde and Narva.

Tihjenemise trajektoor
E]mﬂu

Rahvastikuregister

T >25%

Asustatuse
25%<15%
kasv )
—) 15%<5%
- 5% -5%

=~ 5%<15%

Asustatuse
kahanemine &

15% <25%

\ osn

Q

Asustamataeluruumide osakaal 1-2 eluruumigahoonetes

Koikide hoonetlilpide asustamata eluruumide osakaall Elektritarbimise andmed|

5% <10% 10% < 15% 16%<20% 20%<25% >25%
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/
Narva-Jéesuu Iinn\\

%

ASUSTAMATA ELURUUMIDE OSAKAAL
OMAVALITSUSED

80% korterelamute (korrektselt lingitud) ja Ghe-ja kahepereelamute (

suvilate jaaiamajade piirkonnad vélja arvatud) péhjal

=
Olgina alevik

Narva-doesuu tihjenemise trajektoor on
vahemikus 2013-2020 olnud postiivne, taitumine on
toimunud eelkodige Uksikelamute najal. Narva-
Joesuu linn ehk keskus on pusinud stabiilsena.

Soldina kiila
~ Sinime alevik

-

Korterelamute tiihjenemise trajektoor ei ole viga e :

jarsk toustes 8 aastaga vaid kaks protsendipunkti,

ning olles tegelikult viimasel 4 aastal languses(mis
tdhendab, et véljaregistreerimine on pidurdunud). N
Registripdhine asustatus on kiillaltki kdrge ehk Y
elanikud on olnud seni olnud vahe motiveeritud =T\

sisse registreerima. Osaliselt mojutab seda ka

suvituspiirkonna iseloom.

i

-Kon]ukula
2
Rahvastikuregistrijargi pusielaniketaeluruumide q Trajektoor Y
osakaalud kortermajades ja vaikeelamutes
B -
2013 2016 2020 - P—
@  46%  46% N 5% < 5%
42% 47% 44% 5% < 5%
5% <15%
56% 46% 38%
@ - 15% < 25%
| ESA
. J

LK 34 TUHJENEMISE MUSTRID



TUHJENEMISE TRAJEKTOOR KORTERMAJAD

VS UKSIKELAMUD @ @ @
100 Narva-Joesuu linn: Vacancy of Single FamilyHouses (Stmmer Houses Excluded) vs Apartment Buildings
Vacancy of Apartment Buildings (Population Registry)
Vacancy of Single Family Houses (Population Registry) (Summer Houses Excluded)
NARVA-JOESUULINN
80 4
60 - 57.0
S
9
5 163
44.2
= 42.6
38.7
40
20 A
0 T T T
2013 2016 2020
Year
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TUHJENEMISE TRAJEKTOOR KORTERMAJAD ja
UKSIKELAMUD vérrelduna riigi keskmisega

100 Narva-Joesuu linn: Vacancyingle Fa:ﬁily Houses + Apartment Buildings

Vacancy of Apartment Buildings + Single Family Houses in Narva-)Jéesuu linn (Population Registry)
National Vacancy of Apartment Buildings + Single Family Houses (Population Registry)
80 A
70.59
67.32
63.99
60 A
S
>
Q
c
©
©
>
40 A
30.58
29.23
25.18
20 A
0 T l T
2013 2016 2020
Year
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NARVA -JOESUU LINNA
TRAJKETOORID
2013-2020

Sinimae ja mitmed Narva-Joesuu linna piirkonnad on
taitumas

La

o
Tlhjenemise trajektoor
2013-2020
Rahvastikuregister

Vaivara kiila

bnna kiila B

T >25%

Asustatuse ) 25% <15%

kasv
—) 15%<5%

— 59.5%

=3 5%<15%

Asustatuse o o
kahanemine N 16% <25%

>25%
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Narva-Joesuu linn

\
\

\

Uksikelamute asustatus ja trajektoorid

——

Soldina kiila S /

DO

NARVA-JOESUU LINNA TRAJKETOORID 2013-
2020

Erinevus Uksikelamutejakorterelamute trajektoorides

B
BN

% y RES
) 3
!
3.v
4 r“ A N A
va el
Bn AN Z

k
b 15

< [T
S

Korterelamute asustatus ja trajektoorid

NapVa-Jéesuu linn

/5

Soldina kiila L

Olgina alevik

"""//%\Jﬁ»
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PRIOTITEETSED PIIRKONNAD
Asustamata eluruumide
vahenemine 2013-2020

Asustatus EL vs tiihjenemise trajektoor (RR)

MADAL ASUSTAMATA
ELURUUMIDE OSAKAAL
+

ELURUUMID TAITUVAD

i Saaremaa vald
o

‘Loksa linn

Haljala vald
Kuusalu vald

-& B e g, b Sillamae linn
o z - by o R ) A

{Harku valdy . N a o e & - r Toila vald Narva linn
Y 5 A ! 3 R v, - Johvi vald Narva-Jdesuu linn|

Liiganuse vald

Tapa vald .
Vinni vald
Alutaguse vald

Kose vald
Vaike-Maarja vald
aane-Nigula vald
Mustvee vald
Méarjamaa vald

Turi vald Jogeva vald

Pdltsamaa vald
Muhu vald - ! Peipsiaare vald

Laaneranna vald

Pohja-Sakala vald

Viljandi linn Viljandi vald|

Saarde vald

Mulgi vald

Haademeeste vald W ¢ . Kanepi vald
Otepaa vald

Setomaa vald

Voru vald
Voru linn SEAVE

Antsla vald

Valga vald

Rouge vald
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PRIOTITEETSED PIIRKONNAD
Asustamata eluruumide
vahenemine 2013-2020

Asustatus EL vs tiihjenemise trajektoor (RR)

Prioriteetide indeks naitab asustatuse ja
tihjenemise trajektooride omavahelist suhet.

Kdige prioriteetsemana vajavad tdhelepanu
need asustusiksused, kus on samaaegselt
korge asustamata eluruumide osakaalja mis
samaaegseltjatkuvalt tihjenevad. Naiteks
Sompa linnaosa, Kohtla-Nomme ja Viivikonna

Madala asustamata eluruumide osakaalu, kuid
samaaegselt tihjenemise trajektooriga
asustuslksused vajavad edasistanalldsi, et
paremini moista, mis pohjusel on nad
hoolimata korgest asustatusestikkagi
tihjenemas. Sellised omavalitsused on: Johvi
linn, Sillamae linn ja Narva linn aga ka Narva-
Joesuu

Korge asustatusegaja taiituvad omavalitsused
eiole hektelprioriteetsed piirkonnad, kuid
peaksidjalgima trende asustusiiksuste sees.
NaiteksJarve linnaosa, kus on mitmeid
tihjenevaid hooneidja kvartaleid. Samuti
Olgina.

PRIORITEEDI
INDEKS :

KORGE ASUSTAMATA
ELURUUMIDE OSAKAAL

+
TUHJENEMINE
MADAL ASUSTAMATA , s
ELURUUMIDE OSAKAAL : —
- \ O\
TUHJENEMINE A

Konju kiila

MADAL ASUSTAMATA
ELURUUMIDE OSAKAAL
-+

ELURUUMID TAITUVAD

Vaivara kiila

Sirgala kiila

Mustanina killa |
-

Sinimée alevik

----
Ee-=y

Arumée kiila

Soldina kiila

Narva linn




ULDISED MOODIKUD

_ T)HAAVATAVUS 2) RISKIPIIRKONNAD
Narva-Joesuu linn

Rahvaarvu
vahenemine®ss

Lo ToOjOu-
surve
indeks

Laenude
osakaal,

DEMPLI Decline

O
®

Edasine
tuhjenemine

AL,

Tuhjenemise Asustatus
trajektoor APT and SF Vacancy (EL)

3) TUHJENEVATE HOONETE 4)RAHVASTIKUPROGNOOS
KOBARAD2013->2020

5.0~

Kobarate arv
vaheneb e

6>5 N /\
SN /N

-2.5

Kobaras
olevate
eluruumide
arvon
kasvanud

7.5>7.6

' ' ' ' ' ' ' .
2000 20m 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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ULDISED MOODIKUD

Elektritarbimise andmete pohjal on Narva-Joesuus
linnas tiihjad 498 eluruumi.

Maakondliku rahvastikuprognoosi kohaselt vaheneb
elanike arv vallas jairgmise 20ne aasta jooksul 1276
inimese vorra, mis voib tiihjaks jatta veel 638 eluruumi.

Oluline Ida-Virumaa ja ka Narva-Joesuu eriparaon Vene
Foderatsioonikodanike omanduses korterid. Seoses
geopoliitilise olukorragaonantud omanike huvinendesse
eluruumidesse panustadakusimargiall. Jallegikujuneb

siinkohal riskiks kui taolisieluruume vabaneb suurel arvul
korraga. Mones piirkonnas voib see ka kasuks tulla, nt
kohtades kus kohalik elanikond sooviks eluruume
omandada, aga neid eiole turul saadaval. Samuti voib
eeldada, et kuna palju taolist kinnisvarasoetatijuba

Minimaalselt ja aarmiselt positiivse stsenaariumipuhul
tuleks eeldada, et vabaneb vahemalt samapalju eluruume
kui hetkelontihjenenud.

KOVi
Maakonna rahvaarvu
rahvastik muutus Lisandu

Asustama Asustama Asustamat Rahvaar u- maakonna b

ta ta a vu prognoos rahvastiku asusta Nendest Nendest

eluruumid eluruumid eluruumid muutus 2021- - mata eluruumid eluruumid

kokku korterela iiksikelam 2001- 2040 prognoosi eluruum korterela iiksikelam

(EL,2019) mutes utes 2020 muutus jargi2040 e2040 mutes utes
Narva
linn 1646 1479 167]-20.70% -28% -15234 7617 7377 240
Narva-
Joesuu
linn 498 369 130| -13.50% -28% -1276 638 438 200
Toila vald 309 171 139 -6% -28% -1318 659 449 210
Sillamae
linn 664 643 1 -27% -28% -3494 1747 1740 7
Alutagus
e vald 460 342 18 -NM% -28% -1310 655 492 163
Johvi
vald 738 561 178| -14.50% -28% -3318 1659 1245 414
Kohtla-
Jarve 2454 2155 299 -29% -28% -9295 4647 4100 547
KOKKU 7732 6416 1299 -28% -37589 18794 16713 2081
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Kaesoleva analiiiisi tulemuste pohjal saab jareldada, et
Narva-Joesuu asustatuse maarad on teistest Eesti
piirkondadest korgemad. Tulemust mdjuab vaga palju
Viivikonnaja Sirgala madal asustatus. Uuringu kadigus ei
avastatud uusisuuremahuliselt tihjenevaid piirkondivoi
hooneid, kull aga kaardistati teatud hoonetlUtpe, millest
Kiputakse valjakolima.

KuiNarva-Jdoesuu edasist tihjenemist prognoosida, siis
peale Viivikonnaja Sirgalateised asulad suure riskigaei
ole.Eelkdige seetottu, et seal eileidu ka suurel maaral
hoonefondikorterelamutes.Kullagaon mitmetes
vaiksemates asulates tihjenemise riskiga kortermaju.
Narva-Jdesuulinnas on samutiselliseid vanemaid 60date
kortermaju, mille puhul omavalitsus voib kaaludanende
lammutamist ja aendamist uue hoonestuseqgajuhul kui
omanikud ei ole hoonerenoveermisest huvitatudjahoone
tihjeneb edasi.

Kuigi tiihjenemine Narva-Joesuus olnud kardetust
vaiksem ei pruugi see vaarata pikemaajalisi kahanemist
tagant toukavaid muutuseid, milleks on né demograaflised
karid (suur eakate osakaal)ja hoonefondihalb seisukord
kombinatsioonis madalavdimekusegasedarenoveerida.
Narva-doesuu puhulonlisaks peamiseksriskikslinna
toimimine suvituspiirkonnana, mis sdltub vaga palju
valisturistidest.See olukord on nii COVIDi kui geopoliitilise
olukorratottu muutumises.

aastaid tagasi, siis on ka nende eluruumide omanikke
téenaoliseltlahikimenditel ootamas pdlvkonnavahetus
ninguus polvkond voib ollakinnisvarast ida-Virumaal
vahemhuvitatud.

Selle uuringu tarbeks kogutudjaanallUtsitud andmed
voimaldavadigal omavalitsuseliseseisvalt analtisidaja
seirataerinevate elukeskkondadeasustatustja
elujoulisust pikas perspektiivis. Kdesolevauuringu
andmeid tuleks kasutada kahanemisegakohandamise
strateegiakoostamiseks ning seetottujargivad nad 2020
aastal koostatud suunistelldistloogikat, kuid pakuvad
tihjenemise seiramiseks mitmeid lisavoimalusi.

Elukeskkonnakohandamiselvastavaks elanike arvule
peaksid omavalitsused seadmaeesmargiks vahemalt 90%
asustatud eluruumide osakaalu. Esmajargus tuleks
tapsemaltvaatlustejaintervjuude teeluuridaolukorda
hoonetes, mille asustamataeluruumide osakaal on seatud
eesmargistkdrgem, ning selgitadavaljavoimalikud
pohjused, miks eluruumid on selleshoonesaastaringselt
kasutamata. Oluline oleks lisaks saadalilevaade no
kummitusomanikest(Eestielamisloatajaisikukoodita
omanikud), kelle omandusesvoib olenevalt piirkonnast ja
hoonestollaisegikunipooledeluruumidest(nt
pilootprojektipuhul Pissi).

TUHJENEMISE MUSTRID




LK 43

LOPETUSEKS: SEIREJA
STRATEEGIA

Kahanemise strateegiaNarva-Joesuus vaiks
sisaldadajargnevaidtegevusi:
Koige olulisemad tegevused:

1)Lahendada Viivikonnaja Sirgala kiisimus. Koiki
hooneid eipealammutama aga voiksallesjaanud
elanikke voimalusel asustadaUmber dhte
toimivasse hoonesse voiteistesse
piirkondadesse.Hoonete lammutamine on eraldi
kisimus.Lammutamine onoluline vaid juhul kui
hoone rikub linnapilti(nt keskuses)on asukohas,
kus maad oleks perpektiivne kasutada muul
otstarbel.See ei pruugiollaViivikonnaja Sirgala
puhul mottekas.

2)Analltsidaldhemalt Sinim&e alevikusja ka
kilades olevaid madalaasustatusegahooneid.
Kaaludaseal elanike Umberasustamistjahoonete
maa kasutamist muul otstabel.

3)Jargida Narva-doesuu linnas tiihjenevaid
vanemaid kortermajasid.Juhul kui puuduv
voimekusrenoveeridajatoimub edasine
tihjenemine, siiskaaludahoone omandamistja
krundi kasutamist muul otstarbel.

4)Panustada maksimaalselthoonete
renoveerimissejavoimestadaUhistuid selles
tegevuses

5)Tegutsedastrateegiliselt KOVile kuuluvate
eluruumide soetamisel, vahetamisel, miidmiselja
renoveerimisel

Omavalitsuse hoovad elamumajanduse
mojutamiseks ja korrastamiseks:

Konkreetsetehoonetlupidetihjenemist tuleks
strateegiliselt suunata. Vastavalt hoone
asukohale proovidaolulises kohasasuvathoonet
hoidaning korrastadavoivastupidi,ebasoodsas
asukohasolevasthoonest vabaneda.

Vdimalusel sekkudaja proovidaimberasustamist
viisil, mis voimaldaks hakata hooneid tuhjendama
ning lammutama. Sama krunti(heaasukoha
puhul) saab selliseljuhul kasutadateiseks
otstarbeks(avalikruum, uusehitisjne).

Nendeks tegevusteks peaks omavalitsus omama
Ulevaadet sotsiaalkorterite asukohtadest ning
muu omavalitsuse omanduses olevakinnisvara
(nt parandvara)asukohtadest, ning pilidmaseda
ressurssistrateegiliselt kasutadaoma
eesmarkide taitmiseks(nt teatud piirkondade
aktiviseerimine).

Kaudselt saab oma osalusegauhistutetodsja
omavalitsuse poolse ndustamisegevusega
toetadajajulgustadakorteritihistute tegevust
renoveerimisel. Kaardistadatuleks edukaid
Uhistuid, ningtehanendegakoostodd teiste
julgustamisel.

IDA-VIRUMAA RUUMILISE KAHANEMISE UURING
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Kuidas jouda andmetest motestatud tegudeni elukeskkonna kohandamisel?
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